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CHARMANTE 3'2-ZIMMERWOHNUNG
MIT GROSSEM BALKON IN
ALLSCHWIL

CH-4123 Allschwil, Grabenring 36

CHF 598'000.-

Beschreibung

An begehrter Wohnlage in Allschwil prasentiert sich diese charmante 3'%-Zimmer-Wohnung
mit durchdachter Raumaufteilung und attraktivem Entwicklungspotenzial. Ob zur Eigennutzung
oder als wertbestandige Investition - diese Liegenschaft bietet vielseitige Moglichkeiten.

Das Herzstlck der Wohnung bildet das grosszugige und lichtdurchflutete Wohnzimmer mit
grossen Fensterfronten und angenehmer Wohnatmosphare. Die angrenzende Kiiche
prasentiertsich funktional und bietet spannendes Modernisierungspotenzial. Mit einer Offnung
zum Wohnbereich lasst sich ein moderner, offener Wohn- und Essbereich mit Kiicheninsel
realisieren - ganz im Sinne zeitgemasser Wohnanspruche.

Ein besonderes Highlight ist der grosszugige Balkon. Hier finden sowohl ein Esstisch als auch
eine gemitliche Lounge bequem Platz. Dank gewachsenem Baumbestand und hoher Hecken
geniessen Sie eine geschitzte Atmosphare mit viel Privatsphare und optimalem
Tageslichteinfall.

Die Wohnung verfugt Uber zwei ruhig gelegene Schlafzimmer im hinteren Teil des Hauses und
bietet dadurch ideale Voraussetzungen fur erholsames Wohnen. Seit 2016 sind samtliche
Fenster dreifach verglast. Ein separates Gaste-WC sowie das im Jahr 2013 renovierte
Badezimmer mit Dusche, Lavabo und Spiegelschrank sorgen fiir zusatzlichen Komfort. Ebenfalls
wurden 2013 die Warm- und Kaltwasserleitungen in Kiiche und Badezimmer ersetzt.

Ein zusatzlicher Mehrwert dieser Wohnung ist der zur Einheit gehérende Bastel-/Hobbyraum.
Dieser eignet sich ideal als Hobby-, Fitness- oder Arbeitsraum und schafft zusatzlichen Platz
fur individuelle Bedirfnisse - ein seltenes und besonders attraktives Extra im Alltag.

Zur Wohnung gehoren ausserdem ein Kellerabteil sowie der erwdhnte Bastel-/Hobbyraum
(beides im Haus Nr. 38).
Ein Mietvertrag fur einen Aussenparkplatz kann bei Interesse ibernommen werden.

Highlights

Begehrte Wohnlage in Allschwil

Grosszugiger Balkon mit viel Privatsphare
Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

Spannendes Modernisierungs- und Wertsteigerungspotenzial

Technische Daten

Referenz #6172287
Typ Wohnung
Anzahl Zimmer 35
Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Nasszellen 1

Anzahl WC 1
Stockwerk 1. Stock
Wohnflache 728 m?
Baujahr 1974
Renovierungsjahr 2024
Heizungssystem Gasheizung

Warmwasseraufbereitung Gasheizung

Verfligharkeit

Ab sofort
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CHARMANTE 37-ZIMMERWOHNUNG CHF 598'000 -
MIT GROSSEM BALKON IN
ALLSCHWIL

CH-4123 Allschwil, Grabenring 36

Moglichkeit zur Realisierung eines offenen Wohnkonzepts mit Kiicheninsel
Zusatzlicher Bastel-/Hobbyraum mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
Zwei ruhig gelegene Schlafzimmer

Dreifach verglaste Fenster seit 2016

Renoviertes Badezimmer sowie separates Gaste-WC

Erneuerte Wasserleitungen in Kiche und Badezimmer

Kellerabteil inklusive

Aussenparkplatz optional Gbernehmbar

Laufend unterhaltene STWE-Gemeinschaft

Attraktive Kombination aus Lage, Potenzial und Wohnqualitat

Erneuerungen der STWE-Gemeinschaft

2014: Ersatz der Olheizung durch eine Gasheizung mit IWB-Heatbox

2018: Sanierung der Terrassenvordacher

2021: Sanierung der horizontal verlaufenden Warm- und Kaltwasserleitungen im Untergeschoss

Ob Eigennutzer oder Investor - diese Wohnung Uberzeugt durch ihre attraktive Lage, die grosszugigen Aussenflachen sowie das vielseitige
Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Interesse geweckt? Gerne stehen wir lhnen fir weitere Informationen oder eine personliche Besichtigung zur Verfugung.
Hinweis: Die Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten.

Gemeinde

Allschwil zahlt zu den beliebtesten Wohngemeinden im Grossraum Basel und verbindet naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Die Gemeinde bietet eine hohe Lebensqualitat, vielfaltige Freizeitmaoglichkeiten sowie eine optimale Anbindung an die Stadt
Basel.

Geschafte

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie diverse Dienstleistungsangebote sind bequem erreichbar.
Auch das Dorfzentrum von Allschwil mit seinen Restaurants, Cafés und Geschaften liegt in kurzer Distanz.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Tram- und Busverbindungen bringen Sie rasch ins Zentrum von Basel sowie
zum Bahnhof SBB. Auch mit dem Auto sind sowohl die Innenstadt als auch die Autobahnanschlisse gut erreichbar.

Freizeit

Zahlreiche Naherholungsgebiete, Spazier- und Velowege sowie die Nahe zum Allschwiler Wald bieten ideale Voraussetzungen flr Freizeit,
Erholung und sportliche Aktivitaten im Griinen. Die naturnahe Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden oder
entspannten Stunden im Freien ein.

Daten ohne Gewahr : 09.09.2026 / Seite &



Lage

Die Liegenschaft befindet sich an ruhiger und begehrter Wohnlage in Allschwil, einer der beliebtesten Wohngemeinden im Grossraum
Basel. Die Umgebung liberzeugt durch gepflegte Wohnhauser, viel Griinraum sowie eine angenehme und familienfreundliche Nachbarschaft.
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CHARMANTE 3"2-ZIMMERWOHNUNG MIT
GROSSEM BALKON IN ALLSCHWIL

CH-4123 Allschwil, Grabenring 36

TECHNISCHE DATEN
Referenz #6172287 Stockwerk 1. Stock
Anzahl Zimmer 35 Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Nasszellen 1 Wohnflache 72.8 m?
Baujahr 1974 Renovierungsjahr 2024
Heizungssystem Gasheizung Warmwasseraufbereitung Gasheizung
Warmeverteilung Radiator Verflgbarkeit Ab sofort
Anzahl WC 1 Parkplatze Ja, optional
EIGENSCHAFTEN
Umgebung Aussenbereich Innenbereich Ausstattung

Dorf \/Balkon(e) \/Ohne Lift \/K[Jche zum Ausstatten

v Landlich
\/Park

\/Wohnquartier
\/Geschéfte
\/Einkaufsméglichkeiten
\/Bank

\/Post

\/ Restaurant(s)

\/Apotheke

\/Bushaltestelle
\/ Tramhaltestelle
\/Kinderfreundlich
\/Spielplatz
\/Kinderkrippe
\/Kindergarten
\/Primarschule
\/Sekundarschule
\/Sportzentrum
\/Freibad
\/Wanderwege
\/Radvveg
\/Fussballplatz
\/Pﬂegeheim
\/Arzt

\/Garten im Stockwerkeigentum \/Offene Kiiche

\/ Parkplatz \/ Gaste-WC
\/Keller
\/Hobbyraum
\/Bastelraum
\/Unmébliert

\/Dreifachverglasung

v Hell

Daten ohne Gewahr : 09.09.2026 / Seite 6

\/Kochherd
\/Backofen
\/K[Jhlschrank

\/GeschirrspUler
\/Waschmaschine
\/Wéschetrockner
\/Private Waschkiche

\/Dusche
\/Telefon

\/Kabelfernsehen
\/Gegensprechanlage

\/Hauswart

\/Aussenbeleuchtung



\/Nahe einer Zollgrenze

Boden

\/ Fliesen
\/ Parkett

Aussicht

\/Garten
\/Park
v Wald

Zustand

\/Gut

Ausrichtung
\/ Siiden

\/ Westen

Besonnung

\/Optimal

\/Abendsonne

Daten ohne Gewahr : 09.09.2026 / Seite 7



Hausansicht

Balkon

Daten ohne Gewahr : 09.09.2026 / Seite 8



Essbhereich

Daten ohne Gewahr : 09.09.2026 / Seite 9




Zimmer

Gaste WC
Daten ohne Gewahr : 09.09.2026 / Seite 10




Badezimmer mit DU

Daten ohne Gewahr : 09.09.2026 / Seite 11
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LIBA&PARTNER

IMMOBILIEN AG
Raumaufteilung 3.5-Zimmerwohnung
Hochparterre m? m?
Vorplatz ca. 8.80
Wohnzimmer ca. 20.10
Essbereich ca. 5.70
Kliche ca. 6.00
Toilette ca. 2.00
Badezimmer ca. 2.40
Kinderzimmer ca. 11.40
Schlafzimmer ca. 16.40
Balkon ca. 10.46
Untergeschoss
Hobby- u. Waschraum ca. 9.6
Kellerabteil ca. 2.36
Total Wohnflache ca. 72.80
Total Nebenflache ca. 22.42
Total Nutzflache ca. 95.22

Die Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Abweichungen bleiben vorbehalten.

LIBA & PARTNER IMMOBILIEN AG Tel: +41 61691 30 30
Aeschenvorstadt 55 E-Mail: info@liba-immobilien.ch
CH-4051 Basel Web:  www.liba-immobilien.ch



Renovationen Grabenring 36-42

Tableau 1

1.5.02-30.04.03
1.5.02-30.04.03
1.5.02-30.04.03
1.5.02-30.04.03
1.5.03-30.04.04
1.5.04-30.04.05
1.5.04-30.04.05
1.5.05-30.04.06
1.5.05-30.04.06
1.5.05-30.04.06
1.5.05-30.04.06
1.5.05-30.04.06
1.5.06-30.04.07
1.5.06-30.04.07
1.5.06-30.04.07
1.5.07-30.04.08
1.5.07-30.04.08
1.5.07-30.04.08
1.5.07-30.04.08
1.5.08-30.04.09
1.5.08-30.04.09
1.5.08-30.04.09
1.5.08-30.04.09
1.5.08-30.04.09
1.5.09-30.04.10
1.5.09-30.04.10
1.5.09-30.04.10
1.5.10-30.04.11
1.5.10-30.04.11
1.5.11-30.04.12
1.5.11-30.04.12
1.5.11-30.04.12
1.5.12-30.04.13
1.5.12-30.04.13
1.5.12-30.04.13
1.5.12-30.04.13
1.5.12-30.04.13
1.5.13-30.4.14

1.5.13-30.4.14

1.5.13-30.4.14

1.5.13-30.4.14

1.5.13-30.4.14

1.5.14-30.4.15

1.5.14-30.4.15

Fussweg Reparatur
Aussenbeleuchtung

Terrassen Sanierung 36

Terrassen Sanierung 42

Sanierung wegen WS

Neue Parkplatze

Neue Schachtpumpe
Fernbedienung E-Halle (Eistellhalle)
Gartenmauer

Revision Ventilator in 36
Aussenbeleuchtung

Sanierung nach WS (Wasserschaden)
Parkplatz-Erneuerung

Neue Gartenmauer

EBM Prifprotokoll

Umbau neuer Kehrichtkontainerplatz
Renovation Seitenfassade

Neue Abtauchpumpe
Aussenbeleuchtung

Neuer Olbrenner
Flachdach-Sanierung Teilrechnung
Umwaélzpumpe

Austausch Ventilatoren

Sanierung und Wasserschaden (WC), Saldo
Dachwasserfallstrang Spuilung
Flachdach-Sanierung Rest-/Teilrechnung 36-42
Reparatur Garagentor

Sanierung nach WS

Malerarbeiten aussen (Turen/Fensterrahmen)
Sanierung nach WS
Gegensprechanlage
Pumpensteuerung / Wartung
Sanierung nach WS

Abdeckung Garage

Sanierung Tauchpumpe
Aussenbeleuchtung

Neue Kaltwasser-Verteilbatterien
Sanierung nach WS
Staketengelander

Diverse Malerarbeiten
Aussenbeleuchtung

Ersatz Wasserleitungen

Installation Gasleitung

HAET-Box Heizung inkl. IWB Investitionskosten

5557
1149
7254
6913
4244
2822
3825
2847
3516
1032
1078
7624
30859
4379
5948
6058
3080
2880
1171
7665
30141
2478
6844
3487
2088
55617
1002
1652
3576
15651
8901
2905
4365
1390
4057
2899
10250
23782
1358
7600
1585
2145
32199
10440


Mobile User
Renovationen Grabenring 36-42

Mobile User
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A
A

.15-31
.15-31
.15-31
.15-31
.15-31
.15-31
.15-31
.16-31
.16-31
.16-31
.16-31
.16-31
.16-31
.16-31
.16-31
A7-31
A7-31
A7-31
A7-31
.18-31
.18-31
.18-31
.18-31
.19-31
.19-31
.19-31
.19-31
.19-31
.12.20-31.11.21
.12.20-31.11.21
.12.20-31.11.21
.12.20-31.11.21
.12.20-31.11.21
.12.20-31.11.21
.12.20-31.11.21
.12.20-31.11.21
.12.20-31.11.21
.12.22-31.12.22
.12.22-31.12.22
.12.22-31.12.22
.12.22-31.12.22
.12.23-31.12.23

12,16
.12.16
12,16
.12.16
.12.16
12,16
.12.16
1247
1217
1217
1217
1217
1217
1217
1217
.12.18
.12.18
.12.18
.12.18
12.19
1219
1219
1219
.12.20
.12.20
.12.20
.12.20
.12.20

.12.23-31.12.23
.12.23-31.12.23

Sanierung nach WS

Sanierung WS Dach Fassade

CAO Wasserleitung Eingang 38

Ex-Team Kanalisation Spilung 36/38
Aussenbeleuchtung Parkplatz

Strassenschild

Investitionskosten HAET-Box / IWB

Ex-Team Kanalisation Reinigung

HOF Reparatur 4 Eingangs-Treppen 36-42
Brunner Reparatur Hinter-Eingdnge 36-38
Glanzmann Gehweg Reparatur

EMTO Parkplatz Neumarkierung

Jorger Metall-Gartentor

Glanzmann 2 E-Halle Oberlichter neu einfassen
Acifer 2 Stahlschranke

AWIRU Treppengelander

Glanzmann Diverse Unterhaltsarbeiten

Morath Neubeschichtung Terrassenvordacher
Morath Neubeleg Terrasse Malzacher 38
Glanzmann Filterkasten ersetzen

Glanzmann Kauf Ventilator Glaskugeln
Glanzmann Diverse Unterhaltarbeiten Gartenzaun 36-42
Hof: Terrain nivellieren

Glanzmann Diverse Unterhaltsarbeiten 36-42
Glanzmann Erweiterung Aussenbeleuchtung 36-42
Geng Sanierung Aussenmauer

Glanzmann + Gomes Sanierung Mauer Parkplatz
R&melin Sanierung WS Heizungsraum
Glanzmann Verschiedene Arbeiten 36-42

Dos Santos Sanierung Sitzplatz

Birrer & Seiler Neues Hauptwasserzuleitungsrohr 38
Baufix Sanierung Wasserleitungen

Baufix Hauptwasser Zuleitung + Isolation
Baufix Leitungsspitzen zwischen Geb&uden
Baufix Verschiedenes

Baufix Zusatz Graben Wasserleitung
Verteilschllissel 4 Hauser (36-42)

Glanzmann ???, div. Arbeiten

Baufix Neue ??? Haus 42

Baufix Sanierung Gartenmauer Parkplatz

Hofer Parkplatz Schilder

Glanzmann: Wasserfilter ersetzen + Verschiedene
Arbeiten,Netzkasten Schalter usw.

R&melin: Reparatur Toilette 36 Gang

Ex-Team Terrassen Abléufe / Spilung

1900
1222
1002
3200
1255
984
15738
2563
8930
1330
1015
1950
2294
1656
1305
2030
4496
31233
13308
1161
1322
2491
4770
3849
1212
3275
6512
2995
4524
1080
1970
107631
2070
4388
3901
3915
75000
4568
16745
4000
1221
4522

400
3861



G G G U Ul (G T G O S U ('Y

.12.23-31.
.12.24-31.
.12.24-31.
.12.24-31.
.12.24-31.
.12.24-31.
.12.24-31.
.12.24-31.
.12.24-31.
.12.24-31.

12.23
12.24
12.24
12.24
12.24
12.24
12.24
12.24
12.24
12.24

Itramarti, 8 neue Turschlésser 36-42

Gomes: Heizungsraum streichen

Gomes: Zwischengénge streichen

Bldchliger Neue Feuerléscher

Glanzmann Diverse Anschlisse / Isolationsrohr
Glanzmann: Diverse Unterhaltsarbeiten
Glanzmann: Sanierung Haus 42 WS
Glanzmann: .. Entfeuchter

Glanzmann: Instandhaltung Heizungsraum

Glanzmann: Staubsauger

3500
1130
1030
1850
1704
953
593
859
831
728
725185



Renovationen Grabenring 36

Tableau 1

21.06.2002
12.07.2002
09.07.2002
18.07.2002
01.09.2002
02.11.2005
17.07.2009
15.06.2012
10.08.2012
26.11.2013
04.12.2013
17.12.2013
14.07.2017
09.06.2016
20.11.2019
29.04.2020
09.06.2021
24.06.2022
23.12.2022
18.03.2024
25.05.2024

Parkettboden Fa. Lafferma

Keramikboden Eingang Kiiche Fa. Lafferma
Sanitérarbeiten diverse Reparaturen Ersatz M. Christen
Elektroinstallationen Fa. Locher

Elektro und Malerarbeiten Fa. Rudolf Eck
Kuchengerate Backofen Lieferung FUST V ZUG
Sonnenstore Balkon 225 x 150 cm Fa. Haberthdir
Sonnenstore Balkon 445 x 150 cm Fa. Haberthdir
Kuhlschrank Lieferung FUST Novamatic

Bad und WC Umbau Fa. Zimmermann Baugeschéaft
Elektroarbeiten Gurtler Elektro

Bad und WC Umbau Fa. CAO Sanitér

Rollladen und Balkontiir Fa. Mensch

Dreifach verglaste Fenster ganze Wohnung Fa. Vonstein
Sicherheitsdose Werkstatt Gurtler Elektro
Sanitérarbeiten diverse Fa. Hauser

Sanitérarbeiten diverse Fa. Hauser

Geschirrspller Miele

Elektroarbeiten Grtler Elektro

Dreifach verglaste Fenster Waschkiche Big Store Fensterbau

Verzollungskosten

8016
1167
2307
1678
4894
2297
896
1271
1630
6342
186
14361
684
7100
560
310
504
2099
199
880
239
57620
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g zchvale(ijz'erits.che E\dgenossenschaft BAS E L_'} \% oﬁREB-Kataster )
onfederation suisse R Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Confederazione Svizzera LA N D S C H A FT I %% /\o Eigentumsbeschrankungen

Confederaziun svizra N °

Allschwil

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr A-1117

Grundstuckart Liegenschaft

E-GRID CH113903077072

Gemeinde (BFS-Nr.) Allschwil (2762)

Flache 3109 m?

Stand der amtlichen Vermessung 03.02.2026

Auszugsnummer a4a08006-b1d0-409b-acbh9-aa8171f1lcal9

Erstellungsdatum des Auszugs 12.02.2026

Katasterverantwortliche Stelle Amt flir Geoinformation
Mihlemattstrasse 36
4410 Liestal

http://www.agi.bl.ch
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Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick A-1117 in Allschwil betreffen

Seite

3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

4 Kantonale Baulinien

5 Kommunale Baulinien

6 Kommunale Strassenlinien

7 Sicherheitszonenplan

8 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des offentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Gewasserraum

Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien
Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher

Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Basel-Landschaft ist fiir die Genauigkeit und Verlasslichkeit der
gesetzgebenden Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug
hat rein informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig
verabschiedet oder veroéffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum
OREB-Kataster finden Sie unter www.cadastre.ch

Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch
Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt flir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwadhrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatsachlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstiick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militérisch und fir die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zustandigkeitsbereich des Bundes.
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)
Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte [ W3 Wohnzone 3-geschossig 3109 m? 100.0%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) [ | Zone fir éffentliche Werke + Anlagen 6W+A

Rechtsvorschriften RRB vom 21.10.2008, Nr. 1421
https://oereblex.bl.ch/api/attachments/14992
Zonenreglement Siedlung (Stand 21.10.2008), 02/ZRS/2/0
https://oereblex.bl.ch/api/attachments/9224

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz lber die Raumplanung (RPG), SR 700
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573_1573/de
Raumplanungs- und Baugesetz (RBG), SGS 400
https://bl.clex.ch/api/de/versions/3813/pdf_file_with_annexes
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV), SGS 400.11
https://bl.clex.ch/api/de/versions/4245/pdf file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise -

Zustandige Stelle Gemeinde Allschwil

http://www.allschwil.ch
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Kantonale Baulinien
Rechtskraftig

A-1117

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

/\/ Strassenbaulinie 38 m

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

RRB vom 12.11.1957, Nr. 3704
https://oereblex.bl.ch/api/attachments/17089

Gesetzliche Grundlagen

Raumplanungs- und Baugesetz (RBG), SGS 400
https://bl.clex.ch/api/de/versions/3813/pdf_file_with_annexes

Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV), SGS 400.11
https://bl.clex.ch/api/de/versions/4245/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Tiefbauamt BL

https://www.baselland.ch/politik-und-behorden/direktionen/bau-und-
umweltschutzdirektion/tiefbauamt
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Kommunale Baulinien
Rechtskraftig

A-1117

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte /\/ Strassenbaulinie 14 m
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) -
Rechtsvorschriften RRB vom 22.11.1974, Nr. 3839

https://oereblex.bl.ch/api/attachments/16791

Gesetzliche Grundlagen Raumplanungs- und Baugesetz (RBG), SGS 400
https://bl.clex.ch/api/de/versions/3813/pdf_file_with_annexes

Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV), SGS 400.11
https://bl.clex.ch/api/de/versions/4245/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise -

Zustandige Stelle Gemeinde Allschwil

http://www.allschwil.ch
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Kommunale Strassenlinien
Rechtskraftig

A-1117

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Strassenlinie 5m

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

RRB vom 22.11.1974, Nr. 3839
https://oereblex.bl.ch/api/attachments/16791

Gesetzliche Grundlagen

Raumplanungs- und Baugesetz (RBG), SGS 400
https://bl.clex.ch/api/de/versions/3813/pdf_file_with_annexes

Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV), SGS 400.11
https://bl.clex.ch/api/de/versions/4245/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Gemeinde Allschwil

http://www.allschwil.ch
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Sicherheitszonenplan
Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ Genehmigter Sicherheitszonenperimeter 3109 m? 100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) -
Rechtsvorschriften Sicherheitszonenplan "Flughafen Basel-Mulhouse" 1:5000 Gemeinde
Allschwil
https://data.geo.admin.ch/ch.bazl.sicherheitszonenplan_v2_0.oereb/Rechtsvorschriften/108-D-
0061.pdf

Verfigung "Sicherheitszonenplan fir den Flughafen Basel-Mllhausen"

https://data.geo.admin.ch/ch.bazl.sicherheitszonenplan_v2_0.oereb/Rechtsvorschriften/108-D-
0066.pdf

Verfugung "Flughafen Basel-Mulhouse; Anpassung des
Sicherheitszonenplans"

https://data.geo.admin.ch/ch.bazl.sicherheitszonenplan_v2_0.oereb/Rechtsvorschriften/108-D-
0228.pdf

Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz lber die Luftfahrt (LFG), SR 748.0
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1950/471_491_479/de
Verordnung Uber die Infrastruktur der Luftfahrt (VIL), SR 748.131.1
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1994/3050_3050_3050/de

Weitere Informationen und Hinweise Sicherheitszonenplan "Flughafen Basel-Mulhouse" 1:25000 Ubersicht

https://data.geo.admin.ch/ch.bazl.sicherheitszonenplan_v2_0.oereb/Rechtsvorschriften/108-D-
0065.pdf

Wichtige Hinweise

https://data.geo.admin.ch/ch.bazl.sicherheitszonenplan_v2_0.oereb/Rechtsvorschriften/108-
INFO-D.pdf

Zustandige Stelle Bundesamt fur Zivilluftfahrt BAZL

https://www.bazl.admin.ch/bazl/de/home.html
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Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)
Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [ Empfindlichkeitsstufe I 1743 m? 56.1%
B  Empfindlichkeitsstufe Ill, aufgestuft 1366 m? 43.9%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) [ Empfindlichkeitsstufe Il

Rechtsvorschriften RRB vom 25.11.2008, Nr. 1632
https://oereblex.bl.ch/api/attachments/6607
Gesetzliche Grundlagen Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41

https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de

Umweltschutzgesetz Basel-Landschaft (USG BL), SGS 780
https://bl.clex.ch/api/de/versions/3487/pdf_file_with_annexes

Weitere Informationen und Hinweise -

Zustandige Stelle Gemeinde Allschwil

http://www.allschwil.ch
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Begriffe und Abkiurzungen

I:\nderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der &ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der 6ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Anderungen ohne Vorwirkung von OREB-Themen in Zustandigkeit der Gemeinden oder des Kantons Basel-
Landschaft: Anderungen ohne Vorwirkung haben keine rechtliche Wirkung. Sie werden nur in folgenden OREB-Themen
dargestellt: Nutzungsplanung, kommunale Baulinien, kommunale Strassenlinien, Grundwasserschutzzonen und -areale,
Gewasserraum, Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen), statische Waldgrenzen, Waldabstandslinien.

Anderungsansicht: Die Plandarstellung der laufenden Anderungen eines OREB-Themas in Zustandigkeit der Gemeinden
oder des Kantons Basel-Landschaft erfolgt entweder in der konsolidierten Ansicht oder in der Anderungsansicht. Die
gewahlte Darstellungsform wird jeweils in einem Hinweisdokument angegeben und erlautert.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klnftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kiinftigen Ausbaus der Strasse zu berlicksichtigen. Zwischen den Baulinien
dirfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klnftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fur Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundsticksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstlick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentiimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen missen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundsticke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthélt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser kdnnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie. Dort wo der Gewasserraum oder dessen Verzicht noch
nicht rechtskraftig ausgeschieden ist, gelten die Ubergangsbestimmungen der Gew&sserschutzverordnung
(Ubergangsbestimmungen zur Anderung vom 4. Mai 2011 GSchV, SR 814.201), wonach ein beidseitiger Uferstreifen von
definierter Breite von Bauten und Anlagen grundsatzlich freizuhalten ist.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fur die kinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefiihrt
werden, die kinftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen kénnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum flir die erforderlichen
Massnahmen zur Verfigung stehen.

Kantonale Baulinien: Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung. Kantonale Baulinien werden durch kantonale
Nutzungsplane festgelegt. Mit Baulinien kénnen insbesondere gesetzliche Abstande, welche im OREB-Katasterauszug
nicht dargestellt werden, reduziert werden.
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Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfalle belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fUhren oder die konkrete Gefahr besteht, dass solche
Einwirkungen entstehen. Die Behorde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie Karten,
Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhélt die in den OREB-Kataster )
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfuagung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Kommunale Baulinien: Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und
geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung. Mit Baulinien kénnen insbesondere gesetzlich festgelegte
Abstande, welche im OREB-Katasterauszug nicht dargestellt werden, reduziert werden.

Kommunale Strassenlinien: Strassenlinien begrenzen das Gebiet der bestehenden oder projektierten 6ffentlichen
Strassen, Wege, Platze und Parkierungsflachen. Die Klarung des Verhaltnisses zwischen rechtskraftig festgesetzten
Strassenlinien und den Nutzungszonen ist nicht Gegenstand des OREB-Katasters. Ab 2027 werden die kommunalen
Strassenlinien und die kommunalen Baulinien in einem gemeinsamen OREB-Thema (kommunale Bau- und Strassenlinien)
publiziert.

Konsolidierte Ansicht: Die Plandarstellung der laufenden Anderungen eines OREB-Themas in Zustandigkeit der
Gemeinden oder des Kantons Basel-Landschaft erfolgt entweder in der konsolidierten Ansicht oder in der
Anderungsansicht. Die gewahlte Darstellungsform wird jeweils in einem Hinweisdokument angegeben und erlautert.

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhdhten Larmschutzes bedlrfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark storende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen fir bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschréankungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, fur das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verflgbarkeit der fir kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstiicke zu gewahrleisten, kénnen fiir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verflugbarkeit der fir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundsttcke zu gewahrleisten, kdnnen fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher: Um die freie Verfligbarkeit der
flr Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher erforderlichen Grundstlicke zu gewahrleisten, kdnnen fir
genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verflgbarkeit des flr den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, kdnnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hoéhe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen muissen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt diirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.
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Confederazione Svizzera LANDSCHAFT I Iif/‘. e entamsbeschrankungen
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Eigentumsbeschrankungen

Allschwil

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zuldssig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschutzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die flr das
Erheben, Nachfiihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.
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Kanton Basel-Landschaft
Grundbuchamt

Grundbuchauszug

Grundbuch Alilschwil Sektion A

Stockwerkeigentum Nr. S3216

36/1000 Miteigentum an Grundstiick Nr. 1117

Plan Nr. 10, Letten

mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 27 im Erdgeschoss (mit Keller Nr. 1 und Waschkiiche Nr. 9

im Haus 38)
Grabenring 36

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 07.08.2002 Beleg B2346

Erbgang 13.05.2019 Beleg 4935

Anmerkungen

ID 3629.B0

Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft, Nachtrag
10.06.1974 Beleg B1234

31.12.1986 Beleg B6316

Vormerkungen

Keine

Auszug Grundstiick $3216, Grundbuch Allschwil Sektion A Seite 1 von 4




Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keine

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

CHF 60'000.-- Franken sechs null null null null 00/100
Inhaberschuldbrief (Grundpfand) Nr. 17114

Héchstzinsfuss 10.00 %, Anderung Pfandstelle
31.12.1986 Beleg B6415

04.12.1987 Beleg B7241
07.08.2002 Beleg B2346

Auszug Grundstiick $3216, Grundbuch Allschwil Sektion A

Seite 2 von 4
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) Kanton Base|.|
-La
@@ Grundbuchamt ndSChaﬂ

Grundbuch Allschwi Sektion A

Liegenschaft Nr. 1117

Stammgrundstiick zy Grundstiick Nr. $3216

Plan Nr. 55, Churzi Lanqi
. an
Gesamtflache 3'109 ngl

Mehrfamilienhaus, Grabenring 42 (197 m?)

5 Mehrfamilienhaus, Grabenring 40 (197 m?)

) E ;

Gebaude (unterirdisch) (42 m?)

Autoei
toeinstellhalle / Parkhaus (unterirdisch), Kurzeldngeweg 7b (254 m? von 857 m?)

Garage (unterirdisch), G i
, Grabenring 36a (254 m? von 0 m?)
Gartenanlage (1'924 m?), Ubrige befestigte Flachen (395 m?)

Mutationsnr. 5736

Eigentiimer

Jeweil?ger Eigentiimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentiimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentiimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentumer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentumer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentumer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentiimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentumer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentumer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.
Jeweiliger Eigentimer von Stockwerkeigentum Nr.

Auszug Grundstiick 1117, Grundbuch Allschwil Sektion A

S2954, 27/1000 Miteigentum
S2955, 44/1000 Miteigentum
S2956, 45/1000 Miteigentum
$2957, 36/1000 Miteigentum
$2958, 63/1000 Miteigentum
$2959, 36/1000 Miteigentum
$2960, 43/1000 Miteigentum
S2961, 36/1000 Miteigentum
S2962, 44/1000 Miteigentum
S$2963, 62/1000 Miteigentum
S2964, 44/1000 Miteigentum
S2965, 36/1000 Miteigentum
S$2966, 45/1000 Miteigentum
S2967, 37/1000 Miteigentum
S2968, 63/1000 Miteigentum
$2969, 36/1000 Miteigentum
$2970, 43/1000 Miteigentum
$2971, 37/1000 Miteigentum
S2972, 44/1000 Miteigentum
S2973, 62/1000 Miteigentum
S2974, 6/1000 Miteigentum

S$2975, 6/1000 Miteigentum

S$2976, 5/1000 Miteigentum

S$2977, 6/1000 Miteigentum

S$2978, 4/1000 Miteigentum

S2979, 54/1000 Miteigentum
S3216, 36/1000 Miteigentum

Seite 3 von 4
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Erwerbstitel

Begriindung Stockwerkeigentum 10.06.1974 Beleg B1234
Mutation 10.06.1974 Beleg B1234
Anderung Miteigentums-Quoten 31.12.1986 Beleg B6316

Anmerkungen

ID 3628.B0
Stockwerkeigentumsparzellen verpfandet
10.06.1974 Beleg B1234

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 19720920.B100

Recht: Grenzbaurecht fiir Autohalle
zulasten Grundsttick Nr. 1116
20.09.1972 Beleg B694

ID 19740115.B101

Recht: Duldung von der Durchleitungen fiir Wasser und Kanalisation
zulasten Grundstiick Nr. 194

15.01.1974 Beleg B1128

ID 19740405.B100
Last: Hochspannungskabelleitung
zugunsten EBM (Genossenschaft Elektra Birseck) Genossenschaft, mit Sitz in Miinchenstein BL,

Unternehmens-ldentifikationsnummer CHE-105.932.928, Miinchenstein BL
05.04.1974 Beleg BS00

Grundpfandrechte

Keine

Arlesheim, 27.01.2026/stm

Kanton Basel-Landschaft

M. ik

Auszug Grundstiick 1117, Grundbuch Allschwil Sektion A Seite 4 von 4
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Bas_ellandschaftliche
Gebdudeversicherung
Prévention Feuerwehr Versicherung

v

Graubernstrasse 18
CH-4410 Liestal
+41 61927 11 11
bgv@bgv.ch
www.bgv.ch

Grundstiickversicherung — Police Nr. P9997085

Guitig ab 01.01.2023

Ausstellungsdatum 20.01.2026

Vertragsgrundlage Uberblick Giber die Grundstiickversicherung
01.01.2023

Eigentiimerschaft

Kundennummer 22233

Name STWE Grabenring 36/38 & 40/42

Adresse 4123 Allschwil

Vertreten durch

Motalla, Mélanie

Grundstiickdaten
Grundstlick
Gemeinde
Grundsttickart
Flache in m?

A1117

Allschwil

99 - Aligemeines Grundstiick
3'109

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschaden

Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Grundbetrag 29.50
Flachenbetrag 3.60
Eidg. Stempelabgabe 5 %* 0.35
Total Gesamtabgabe pro Jahr 33.45

Nicht MwSt-pflichtig

*Die eidgentssische Stempelabgabe der Grundstiickversicherung von 5% ist gemdss der Eidgendssischen

Steuerverwaltung auf 22% der Prémie zu erheben.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die vorliegende Verfiigung kann innerhalb von 10 Tagen bei der Basellandschaftlichen
Gebaudeversicherung, Graubernstrasse 18, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben

werden.



, Basellandschaftliche
Gebaudeversicherung

Prévention Feuerwehr Versicherung

Gréubernstrasse 18
CH-4410 Liestal
+41 61927 11 11
bgv@bgv.ch
www.bgv.ch

Gebéudeversicherung — Police Nr. G9304450

Gultig ab
Ausstellungsdatum
Massgebender Index

06.04.1993
20.01.2026
155 guiltig ab 01.01.2026

Vertragsgrundlage Uberblick tiber die Gebéaudeversicherung

01.01.2023
Eigentiimerschaft

Kundennummer 22233

Name STWE Grabenring 36/38 & 40/42

Adresse 4123 Allschwil

Vertreten durch Motalla, Mélanie

Gebaudedaten

Versicherungsnummer 130445

Adresse Grabenring 36/38

Gemeinde 4123 Allschwil

Gebaudebezeichnung Wohnhaus

Bauart Bauart 1

Nutzungsart Nutzungsart 1

Versicherungswert CHF 3'803'000

- davon mit Nutzungsprémie CHF 0

Versicherungsart Neuwert

Baujahr 1974

Kubatur in m? 5'842

- davon mit Prémie fiir Nutzungsart 0

Grundstick A1117

Letzte Schatzung 06.04.1993

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschéden

Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Pramie Bauart 122.55
Praventions- und Feuerwehrbeitrag 266.20
Eidg. Stempelabgabe 5 % 36.15
Total Gesamtabgabe pro Jahr 1'024.90

Nicht MwSt-pflichtig

Hinweis: Wertvermehrende Ausbauten, Nutzungsanderungen oder Abbriiche sind der Basellandschaftlichen

Gebéudeversicherung schriftlich mitzuteilen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die vorliegende Verfligung kann innerhalb von 10 Tagen bei der Basellandschaftlichen
Gebaudeversicherung, Gréubernstrasse 18, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben

werden.



, Basellandschaftliche ~— guwemsrasse s
’ Gebaudeversicherung 11927 117
gv@bgv.ch
Prévention Feuerwehr Versicherung www.bgv.ch
Kundeniibersicht per 20.01.2026
Eigentiimerschaft
Kundennummer 22233
Name STWE Grabenring 36/38 & 40/42
Adresse 4123 Allschwil
Versicherte Objekte
Versicherungsart Policennummer | Beschreibung
Grundstiickversicherung P9997085 Allschwil
Parzellennummer: A1117
Gebaudeversicherung (9304450 Versicherungsnummer: 130445
Wohnhaus
Grabenring 36/38
4123 Allschwil
Gebaudeversicherung (9304460 Versicherungsnummer: 130446
Wohnhaus
Grabenring 40/42
4123 Allschwil




, Basellandschaftliche
Gebaudeversicherung

Pravention Feuerwehr Versicherung

Grédubernstrasse 18
CH-4410 Liestal
+41 61 927 11 11
bgv@bgv.ch
www.bgv.ch

Gebdudeversicherung - Police Nr. G9304460

Glltig ab
Ausstellungsdatum
Massgebender Index

06.04.1993
20.01.2026
155 giltig ab 01.01.2026

Vertragsgrundlage Uberblick Uber die Gebaudeversicherung
01.01.2023
Eigentiimerschaft
Kundennummer 22233
Name STWE Grabenring 36/38 & 40/42
Adresse 4123 Allschwil

Vertreten durch

Motalla, Mélanie

Gebédudedaten
Versicherungsnummer
Adresse
Gemeinde
Gebaudebezeichnung
Bauart
Nutzungsart
Versicherungswert
- davon mit Nutzungsprémie
Versicherungsart
Baujahr
Kubatur in m?

- davon mit Préamie fiir Nutzungsart
Grundstick
Letzte Schatzung

130446
Grabenring 40/42
4123 Allschwil
Wohnhaus
Bauart 1
Nutzungsart 1
CHF 3'369'000
CHF 0
Neuwert

1974

4'278

0

A1117
06.04.1993

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschiden

Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Prémie Bauart 640.10
Préventions- und Feuerwehrbeitrag 235.85
Eidg. Stempelabgabe 5 % 32.00
Total Gesamtabgabe pro Jahr 907.95

Nicht MwSt-pflichtig

Hinweis: Wertvermehrende Ausbauten, Nutzungsanderungen oder Abbriiche sind der Basellandschaftlichen

Gebaudeversicherung schriftlich mitzuteilen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die vorliegende Verfugung kann innerhalb von 10 Tagen bei der Basellandschaftlichen
Gebé&udeversicherung, Graubernstrasse 18, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben

werden.



Stockwerkeigent'umergemein

schaft Grabenrin

g 36-42, Allschwil

15, Februar 2025

Jahresabrechnung 1. Januar 2024 - 31, De r 20

zu lhren zu lhren
Lasten Gunsten
Saldovortrag per 1. Januar 2024 463.10
Abrechnung per 31. Dezember 2024 Heizung 2167.45
Warmwasser 360.00
Allg.
Nebenkosten 3'398.10
Parkplatz 420.00
Malerarbeiten
Treppenhaus 188.00
Zahlungen 6'963.10
188.00
6'996.65 T151.10
Saldo zu Ihren Lasten 0.00
Saldo zu Ihren Gunsten 154.45
T151.10 T151.10

‘18
lo




Stockwerkeigentiimergemeinschaft Grabenring 36-42, Allschwil

20. Februar 2023

zu lhren Lasten  zu lhren Gunsten

Saldovortrag per 1. Januar 2022 215.40
Abrechnung per 31. Dezember 2022 Heizung 1'19.00
Warmwasser 360.00

Allg. Nebenkosten 3'760.20

Zahlungen 1'490.40
1'475.00
1'475.00
1'475.00

6'054.60 5'915.40

Saldo zu lhren Lasten 139.20
Saldo zu Ihren Gunsten 0.00 0.00

6'054.60 6'054.60




Stockwerkeigentimergemeinschaft Grabenring 36-42, Allschwil

BESCHLUSS-PROTOKOLL der Stockwerkeigentiimerversammiung
vom 14. Februar 2025 (fur das Rechnungsjahr 2024) im Rest. Landhus in Allschwil

Anwesend:

In Vollmacht:

Abwaesend:

Entschuldigt:

Die Versammlung ist personell sowie wertquotenmassig beschlussfadhig.

eroffnet die heutige Sitzung und begrisst die fast vollstéandige Cigentd-
mergemeinschaft.
Anderung werden nicht gewinscht, sodass die Traktandenliste genehmigt wird.

begrusst speziell Frau welche voraussichtlich das letzte Mal
an unserer Versammlung teilnimmt. Sie hat sich entschlossen, in eine altersgerechte Woh-
nung umzuziehen und ihre Wohnung zu verkaufen. (Ein Tell ihrer Wohnung hat sie schon
per anfangs Februar gezlgelt). ihrerseits bedankt sich fir das 22 Jahre
dauernde gute und friedliche Einvernehmen in unserer Gemeinschaft und die tolle Hilfsbe-

reitschaft in allen Belangen.
Wir bedauern natirlich den Wegzug und wiinschen ihr in der Zukunft und in threm neuen

Heim alles Gute und beste Gesundheit.

Traktanden:

1. Genehmigung des Protokolls vom 16, Februar 2024
Nach dem Versand gingen keine Voten ain, sodass es als genehmiat gt

2. Orientieruna techn. Verwaltung

Herr nimmt Bezug auf die sehr zahlreichen Erelgnisse und notwendigen und ausge-
fuhrten Reparaturarbeiten in und um unsere Liegenschaften im Jahr 2024, Wieder einmal mehr hat
uns dle Helzung auf Trab gehalten, bis endlich eine der Ursachen durch die Fa, Buderus lokalisiert
werden konnte. Auch von einem Wasserschaden in der Liegenschaft Nr. 42 wurden wir nicht ver-
schont. Rickfragen wurden beantwortet und detailliert darauf eingegangen. Wo immer es moglich
ist, werden diese Arbeiten durch - ausgefuhrt, Es ist allen Eigentiimern bewusst,
dass bel Vergabe von Arbeiten ap eine Fremdfirma bedeutend hohere Kosten anfallen wurden,

Als Beilage erhalten Sie seine schriftliche Zusammenfassung,



3. Orientierung kaufm. Verwaltung
nimmt vorwiegend aus Sicht der Finanzen Slellung zum vergangenen Abrechnungs-

jahr. Auch in diesem Jahr konnte der Voranschlag elngehalten werden, sodass nur geringfuglge Mach-

zahlungen erforderlich sind.

Speziell wurde daraul hingewlesen, dass wir uns, auf Grund der guten Liquiditat, entschlossen haben,

im Januar 2025 zwei Termingeldkonti von je CHF 30° 000.-- bel der Raiffeisenbank zu eréffnen, einmal
fir 2 und einmal fir 3 Jahre. Diese werden, wenn auch bescheiden, verzinst, was wiederum Jnserem
Erneuerungsfonds zugutekommt. zudem haben wir erwirkt, dass das schon bestehende Konto «Er-
neuerungsfonds» in neu ein «Sparkonto Erneuerungsfonds» umbenennt wird, ohne Verzinsung, aber

ohne die jahrlichen Kosten von CHF 60.--.
Auch diese Zusammenfassung erhalten Sie als Bellage.

4. Jahresrechnung 2024
lIstandig ausgeschopft wurde, wurden die

Diese lag der Einladung bei. Da das Budget 2024 nicht vo
Differenzen von CHF 37 000.— (Garten) und CHF 7' 000.—(Liegenschaftskosten) zu Gunsten vom
neuen Jahr verbucht. mochte aber, dass die Rechnung nur diese Kosten ausweist,

die \j.'irkiich angefallen sind und nicht «auf Vorrat». Frau erklart, warum sie diese Variante
vorzieht, auch rein steuerlich, und sollte im neuen Jahr Unvorhergesehenes eintreffen, ist sie auf

diese Gelder angewiesen. Weiter werden keine Fragen gestelit.

5. Bericht der Revisoren
verliest den Revisorenbericht, der keine Beanst

beantragen die Entlastung von

andungen beinhaltet. Die Revisoren

. 6. Genehmigung der Jahresrechnung 2024
Diese wird von allen anwesenden Eigentiimern einstimmig genehmigt

7. Genehmigung des Budget 2025
Auf Seite 8 der beigefliigten Jahresrechnung sind alle Détail-Posten aufgefuhrt. Auch werden der

Heizungs- und Reparaturfonds weiter gespiesen.
Sparen fir die 7ukunft ist bedeutend billiger, als wenn wir eines Tages mit grossen An
Kasse gebeten werden. Das Budget wird einstimmig genehmigt.

teilen zur

8. Wahl von 2 Rechnungsrevisoren
i stellen sich zur Wiederwahl

Beide werden einstimmig bestatigt.

a, Antrag von Frau petr. Tropfgerdusche

Frau verliest den genau eingereichten Antrag.
welche in der Hauptsache daherkommt, weil praktisch alle Eigentimer irgendwann einmal ihr Bade-

zimmer und die Toilette erneuert haben. Zu diesem Zweck musste fir die Neuanschliisse der Leitungen
der Luftungsschacht gedffnet werden. Dieser war urspriinglich, zwecks Gerduschdammung ausge-

schiumt worden. Mit den Jahren ist dieser Schaum in sich zusammengefallen (poros geworden) und
bei den jeweiligen Leitungen nicht wieder isoliert. Wenn es nun regnet,

Sanierungen wurden diese
fallen die Regentrop den Ablaufbogen im Erdbeschoss, was dann eben die Tropf- .

fen auf den bestehen
. gerdusche verursacht, Desha

erldutert die Ursache,

Ib kann keine Abhilfe geschaffen werden.

10. Beschlussfassung iiber ev. weiter eingereichte Antrdge
Es sind keine weiteren Antrége eingegangen.

d die Baume geschnitten. Bei dieser Gele-

11.Diverses
Grund der letzten Stirme gebrochen ist,

Dienstag dieser Woche wurden, wie jede
genheit wurde auch ein Ast des Nussbaume _
entfernt, Bel dieser Gelegenheit hat der Fac dass c_ier Baum dringend
einen Riickschnitt brauche, weil einige Aste morsch sind. Der an ellr}gerelchte Kosten-
voranschlag beléuft sind auf ca. CHF 1'800.--. Die Gemeinschaft ist mit der Ausfiihrung einverstan-
den, auf keinen Fall sollte dieser gefallt werden.

s Jahr, alternieren
s, welcher auf
harbeiter darauf hingewiesen,

Telefonliste» und bittet, dass der Verwaltung
a Kontaktadressen fehlten, die Polizei zu Hilfe

Protokoll beigelegt.

verteilt das Blatt «Notfall-Adresse und

gemacht werden um nicht noch einmal, d
ses wird nochmals diesem

Frau
diese Angaben
genommen werden muss. Die




ALL 6316 (4) 1

Bingang: 314, Dez. 1985

KANTON BASEL-LANDSCHAFT Taaebuch No. 2z <

OFFENTLICHE URKUNID E

uber

einen Nachtrag zur offentlichen Urkunde
vom 15./17. Mai 1974 (Beleg Nr. 1234)
betr. die Begrundung von Stockwerkeigentum

sowie

eine Anderung des Reglements vom 15. Mai 1974
der Stockwerkeigentumer-Gemeinschaft
Grabenring 36 - 42, Allschwil
und des Beschriebs

Der unterzeichnete Urkundsbeamte zu Binningen beurkundet hiermit:

I. VERTRAGSPARTEIEN

Eigentum im Grundbuch Allschwil:

ll

1.85-10000-778.u3

Eigentumer zu gesamter Hand als einfache Gesellschaft der

StWE-Parzelle Nr. A 2954, 29/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht am Bastelraum Nr. 1 im Keller-
geschoss im Gebaude Grabenring 36;

StWE-Parzelle Nr. A 2955, 46/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 2 im Erdge-
schoss im Gebaude Grabenring 36 (mit Keller Nr. 2 im Haus 38 und
Waschkiche Nr. 1 im Haus 36); -

ME-Parzelle Nr. A 2989, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Auoteinstellplatz Nr. 10 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 38);
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Eigentumer der

StWE-Parzelle Nr. A 2956, 47/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 3 im Oberge-
schoss von Gebaude Grabenring 36 (mit Keller Nr. 5 im Hause 38 und
Waschkuche Nr. 6 im Hause 36);

StWE-Parzelle Nr. 2974, 7/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht am Bastelraum Nr. 21 im Keller-
geschoss im Gebaude Grabenring 42; ihrerseits berechtigt mit 1/4
ME-Anteil an StWE-Nr. A 2978;

StWE-Parzelle Nr. A 2975, 6/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht am Bastelraum Nr. 22 im Keller-
geschoss im Gebaude Grabenring 42; ihrerseits berechtigt mit 1/4
ME-Anteil an StWE-Nr. 2978;

ME-Parzelle Nr. A 2997, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 18 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 36);

Miteigentumer zu 3/5 (Zurbuchen) und 2/5 (Fark) der

StWE-Parzelle Nr. A 2957, 37/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 4 im Oberge-
schoss im Gebaude Grabenring 36 (mit Keller Nr. 4 im Hause 38 und
Waschkuche Nr. 2 im Hause 36);

ME-Parzelle Nr. 2984, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A 2979
mit Autoeinstellplatz Nr. 5 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-

benring 36);

Eigentumer der

StWE-Parzelle Nr. A 2958, 65/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 5 im Attika-
geschoss im Gebaude Grabenring 36 (mit Keller Nr. 10 im Hause 38 und
Waschkuche Nr. 5 im Hause 36);

;O
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ME-Parzelle Nr. A 2991, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Auoteinstellplatz Nr. 12 in der Einstellhalle (Gebaude
Grabenring 38);

Eigentumer zu gesamter Hand als einfache Gesellschaft der

StWE-Parzelle Nr. A 2959, 37/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 6 im Erdge-
schoss im Gebaude Grabenring 38 (mit Keller Nr. 9 und Waschkiche Nr.
3 im gleichen Gebaude);

ME-Parzelle Nr. A 2985, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 6 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 38):

Eigentumer der

StWE-Parzelle Nr. A 2961, 37/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 8 im Oberge-
schoss im Gebaude Grabenring 38 (mit Keller Nr. 7 und Waschkiiche Nr.
10 im Gebaude Grabenring 38);

ME-Parzelle Nr. 2983, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A 2979
mit Autoeinstellplatz Nr. 4 in der Einstellhalle (Gebaude Grabenring
36);

Eigentumerin der

StWE-Parzelle Nr. A 2962, 46/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 9 im Oberge-
schoss im Gebaude Grabenring 38 (mit Keller Nr. 6 und Waschkiiche Nr.
7 im gleichen Gebaude);

ME-Parzelle Nr. A 2993, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Austoeinstellplatz Nr. 14 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 36);

| gl
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Eigentumerin der o

StWE-Parzelle Nr. A 2965, 37/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 12 im Erdge-
schoss im Gebaude Grabenring 40 (mit Keller Nr. 13 und Waschkiche Nr.
18 im gleichen Gebaude);

ME-Parzelle Nr. A 2982, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. 2979

mit Autoeinstellplatz Nr. 3 in der Einstellhalle (Gebaude Grabenring
36);

Ersterer, derzeitiger Eigentumer, Letztere, zukiunftige Eigentimerin
der

StWE-Parzelle Nr. A 2970, 45/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 17 im Erdge-
schoss im Gebaude Grabenring 42 (mit Keller Nr. 18 im Haus 40 und
Waschkuche Nr. 13 im Haus 42);

ME-Parzelle Nr. A 2996, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A

2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 17 in der Einstellhalle (Gebaude
Grabenring 36);

Eigentumer zu gesamter Hand als einfache Gesellschaft der

StWE-Parzelle Nr. A 2972, 46/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 19 im Oberge-
schoss im Gebaude Grabenring 42 (mit Keller Nr. 16 im Haus 40 und
Waschkuche Nr. 14 im Haus 42);

StWE-Parzelle Nr. A 2976, 5/1000 Miteigentum an der Liegenschaft Par-
zelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht am Bastelraum mit WC Nr. 23 im Kel-

ler im Gebaude Grabenring 42; ihrerseits berechtigt mit 1/4 ME-Anteil
an StWE-Nr. A 2978;

: “OMH.
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StWE-Parzelle Nr. A 2977, 7/1000 Miteigentum an der Liegenschaft Par-
zelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht am Bastelraum Nr. 24 im Keller im
Gebaude Grabenring 42; ihrerseits berechtigt mit 1/4 ME-Anteil an
StWE-Nr., A 2978;

ME-Parzelle Nr. A 2992, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 13 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 38);

Ju.b’

Eigentumer zu gesamter Hand als einfache Gesellschaft der

StWE-Parzelle Nr. A 2960, 45/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 7 im Erdge-
schoss im Gebaude Grabenring 38 (mit Keller Nr. 8 und Waschkuche Nr.
4 im gleichen Gebaude);

StWE-Parzelle Nr. A 2963, 64/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr., A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 10 im Atti-
kageschoss im Gebaude Grabenring 38 (mit Keller Nr. 3 und Waschkiiche
Nr. 8 im gleichen Gebaude);

StWE-Parzelle Nr. A 2964, 46/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 1l im Erdge-
schoss im Gebaude Grabenring 40 (mit Keller Nr. 12 und Waschkiche Nr.
11 im gleichen Gebaude);

StWE-Parzelle Nr. A 2966, 47/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 13 im Oberge-
schoss im Gebaude Grabenring 40 (mit Keller Nr. 14 und Waschkiiche Nr.
12 im gleichen Gebaude);

StWE-Parzelle Nr. A 2967, 38/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 14 im Oberge-
schoss im Gebaude Grabenring 40 (mit Keller Nr. 15 und Waschkiiche Nr.
15 im gleichen Gebaude);

StWE-Parzelle Nr. A 2968, 66/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 15 im Atti-
kageschoss im Gebaude Grabenring 40 (mit Keller Nr. 11 und Waschkiche
Nr. 17 im gleichen Gebaude);

StWE-Parzelle Nr. A 2969, 37/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 16 im Erdge-
schoss im Gebaude Grabenring 42 (mit Keller Nr. 19 und Waschkiche Nr.
16 im Haus Grabenring 40);

A
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StWE-Parzelle Nr. A 2971, 38/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 18 im Oberge-
schoss im Gebaude Grabenring 42 (mit Keller Nr. 17 im Haus 40 und
Waschkuche Nr. 19 im Haus 42);

StWE-Parzelle Nr. A 2973, 64/1000 Miteigentum an der Liegenschaft
Parzelle Nr. A 1117 mit Sonderrecht an der Wohnung Nr. 20 im Atti-
kageschoss im Gebaude Grabenring 42 (mit Keller Nr. 20 im Haus 40 und
Waschkiche Nr. 20 im Haus 42);

ME-Parzelle Nr. A 2980, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 1 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 36);

ME-Parzelle Nr. A 2981, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 2 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 36);

ME-Parzelle Nr. A 2986, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 7 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 38);

ME-Parzelle Nr. A 2988, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 9 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 38);

ME-Parzelle Nr. A 2987, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 8 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 38);

ME-Parzelle Nr. A 2990, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 11 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 38);

ME-Parzelle Nr. A 2994, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 15 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 36);

ME-Parzelle Nr. A 2995, 1/18 ME-Anteil an der StWE-Parzelle Nr. A
2979 mit Autoeinstellplatz Nr. 16 in der Einstellhalle (Gebaude Gra-
benring 36);

II. NACHTRAG

1.

Mit offentlicher Urkunde vom 15./17. Mai 1974 (Beleg Nr. 1234) wurde an der
Parzelle Nr. A 1117 im Grundbuch Allschwil Stockwerkeigentum begrundet.

Im Sinne eines Nachtrags und gestutzt auf die Mutation Nr. A-4167 vom 25.
September 1985, welche einen integrierenden Bestandteil dieser Urkunde
bildet, wird Ziffer 2 der vorerwahnten Urkunde hiermit vollstandig auf-
gehoben und wie folgt neu formuliert:

(A
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Die genannten Eigentumer teilen hiermit die ihnen gehorende Liegen-
schaft wie folgt in Miteigentumsanteile auf, wobei diese zugleich als

Stockwerkeigentum ausgestaltet werden.

Aufstellung uber die Aufteilung

=Yoo NO

Objekt StWE-Nr. Stockwerk Sonderrecht an Quote in
Nr. 1000stel
Grabenring 36
1 A 2954 Kellergeschoss Bastelraum 27/
27 A 3216 Erdgeschoss Wohnung 36V
2 A 2955 Erdgeschoss Wohnung 44%
3 A 2956 Obergeschoss Wohnung 45/
4 A 2957 Obergeschoss Wohnung 36“(
5 A 2958 Attikageschoss Wohnung 63V
Grabenring 38
A 2959 Erdgeschoss Wohnung 367/
A 2960 Erdgeschoss Wohnung 434
A 2961 Obergeschoss Wohnung 36{
A 2962 Obergeschoss Wohnung 44{f
0 A 2963 Attikageschoss Wohnung 62
Grabenring 40
<11 A 2964 Erdgeschoss Wohnung 44 {
12 A 2965 Erdgeschoss Wohnung 36V;
13 A 2966 Obergeschoss Wohnung 45 v
14 A 2967 Obergeschoss Wohnung 37 f
15 A 2968 Attikageschoss Wohnung 63 "
Grabenring 42
16 A 2969 Erdgeschoss Wohnung 36"
17 A 2970 Erdgeschoss Wohnung 43 v,
.18 A 2971 Obergeschoss Wohnung 37V
19 A 2972 Obergeschoss Wohnung 44 v,
* 20 A 2973 Attikageschoss Wohnung 62 ¥
21 A 2974 Kellergeschoss Bastelraum 6 -
22 A 2975 Kellergeschoss Bastelraum 6
23 A 2976 Kellergeschoss Bastelraum mit WC 59
24 A 2977 Kellergeschoss Bastelraum 6~
25 A 2978 Kellergeschoss Vorplatz 4 Y
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Grabenring 36/38

26 A 2979 Hallengeschoss Autoeinstellhalle 54V

Gleichzeitig sind auch die Wertquoten abgeandert worden. Die Aufteilung der
gemeinschaftlichen Kosten erfolgt nach den neuen Wertquotenanteilen, wie
sie in vorliegendem Nachtrag festgesetzt werden.

Als Eigentumer zu gesamter Hand als einfache Gesellschaft der neu ausge-
schiedenen StWE-Parzelle Nr. A 3216 sind die unter Ziffer I voraufgefuhrten

Eigentumer im Grundbuch einzutragen, intern beteiligt entsprechend den von
ihnen bisher an der Abwartswohnung gehaltenen Wertquotenanteilen.

2.

Im Sinne eines weiteren Nachtrags wird Ziffer 3 der oben erwahnten Urkunde
wie folgt erganzt.

Nach dem Satz

"Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerabteil sowie eine Waschkuche, welche wie
folgt zugeteilt sind:"

wird eingeschoben:

Wohnung Nr. 27

Keller Nr. 1 im Hause 38
Waschkuche Nr. 9 im Hause 38
3.
Die vorgenannten Stockwerkeigentumer genehmigen diese unter Ziffer II/1-2

genannten Nachtrage durch Unterzeichnung der vorliegenden Urkunde gemass
Ziffer A.3 des Reglementes der Stockwerkeigentumer-Gemeinschaft.

III. ANDERUNG

1.

Per 15. Mai 1974 wurde ein Reglement der Stockwerkeigentumer-Gemeinschaft
Grabenring 36-42 errichtet.

1.1 Im Sinne einer Anderung wird Ziffer A.2 dieses Reglementes hiermit
aufgehoben und wie folgt neu formuliert:
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2, Aufteilung der Liegenschaft

Die"Aufteilung der Liegenschaft entspricht der Eintragung im Grundbuch
gemass nachstehender Liste:

I I I | | I I I
| Haus | Etage | Objekt | Bezeichnung | Keller | Wasch- | Anteile |
| Nr. | | Nr. | | Abteil | kuche | Wertqouten |
— — I
| 36 | Reller | 1 | Bastelraum | - I | 27 |
| | ®EG | 27 | 31/22Z'Whg | 1 | 9 | 36 |
| | | 2 | 4 1/2 Z'Wwhg | 2 | 1 b4
| | o | 3 | 4 1/2 Z'Whg | 5 | 6 45 |
| I 4 | 3 1/2 z'whg | 4 | 2 I 36 I
| | DG 5 | 4 1/2 Z'Whg | 10 | 5 | 63 |
| 38 | EG 6 | 31/2 2'Wwhg | 9 | 3 36 |
| | 7 | 4 1/2 z'Wwhg | 8 | 4 43
| | o | 8 | 3 1/2 Zz'whg | 7 | 10 | 36 |
I | | 9 | 4 1/2 2'Whg | 6 | 7 | b4 |
| | DG 10 | 4 1/2 z'whg | 3 | 8 62 |
| 40 | EG 11 | 4 1/2 z'whg | 12 | 11 44 |
| | | 12 | 31/22z'whg | 13 | 16 | 36 |
| | oc | 13 | 4 1/2 Z'Whg | 14 | 12| 45 |
| | | 14 | 31/22Z'whg | 15 | 15 | 37 |
| | D6 | 15 | 41/2 z2'whg | 11 | 17 | 63 |
| 42 | EG | 16 | 31/22'whg | 19 | 18 | 36 |
| | | 17 | 41/2 z'whg | 18 | 13 | 43 |
| | o | 18 | 31/2z'whg | 17 | 19 | 37 |
| | | 19 | 41/2 z2'Wwhg | 16 | 14 | b4 |
| | D¢ | 20 | 41/22z2'whg | 20 | 20 | 62 I
| | Reller | 21 | Bastelraum | - | - | 6 |
| | | 22 | Bastelraum | - | - | 6
| | | 23 | Bastelr./WC | - | - | 5 |
| | | 24 | Bastelraum | - I | 6
| | | 25 | Vorplatz im | - | - | 4
| | | | Miteigentum | | | |
| | | | zu Nr.21-24 | I | |
|36-38 | UG | 26 | Autoein- | | | |
| | | | stellhalle | - [ | 54
I I | | mit 18 Ab- | I | I
I I | | stellplat- | I I I
I | I | zen im Mit- | | I I
I I I | eigentum. | | | |
I | I I I | I |
I | | | I I I }
: Total Wertquoten | 1000 |
I I
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1.2 Im weiteren wird Ziffer A.5 dieses Reglementes wie folgt geandert:
Folgender Satz wird ersatzlos gestrichen:
"3 1/2-Zimmer-Hauswartwohnung im Eingangsgeschoss mit Waschkuche Nr. 9
und Kellerabteil Nr. 1."

1.3 Ziffer D.16 dieses Reglementes wird wie folgt geandert:

Bisher: "Der Mietertrag der Hauswartwohnung und der Abstellplatze wird
dabei vorgangig in Abzug gebracht."

Neu: "Der Mietertrag der Abstellplatze wird dabei vorgangig in Abzug
gebracht."
1.4 Die vorliegende Reglementsanderung ist im Grundbuch anzumerken.
Die vorgenannten Stockwerkeigentumer genehmigen diese Anderungen durch V/
Unterzeichnung der vorliegenden Urkunde gemass Ziffer H.38 des
Reglementes der Stockwerkeigentumer-Gemeinschaft.
2.

Der Beschrieb der Wohnhauser Grabenring 36-42, der einen integrierenden
Bestandteil des Begrundungsaktes darstellt, wird wie folgt geandert.

Der Beschrieb des Hauses Grabenring 36 in Ziffer 6 wird hiermit aufgehoben
und neu formuliert:

Grabenring 36

Eingangs-/Kellergeschoss

Gemeinschaftlich Eingangsvorplatz, Eingangshalle, Treppenhausvor-
platz, Treppe ins Erdgeschoss, WC beim Treppen-
aufgang, Waschkuchenvorplatz

Sonderrecht Bastelraum Nr. 1 mit WC und Vorplatz, Waschkuchen
Nrn. 1/2/5/6

Erdgeschoss

Gemeinschaftlich Treppenhaus und Vorplatz

Sonderrecht Wohnung Nr. 27 3 1/2-Zimmerwohnung
1 Vorplatz, 1 Wohnzimmer, 1 Essplatz, 1 Eltern-
schlafzimmer, 1 Kinderzimmer, 1 Kuche, 1 Bad, 1
sep. WC, 1 Balkon
Waschkuche Nr. 9 und Kellerabteil Nr. 1

N
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Wohnung Nr. 2 4 1/2-Zimmerwohnung

1 Vorplatz, 1 Wohnzimmer, 1 Essplatz, 1 Eltern-
schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, 1 Kuche, 1 Bad, 1
sep. WC, 1 Balkon

Waschkuche Nr. 1 und Kellerabteil Nr. 2

Obergeschoss
Gemeinschaftlich Treppenhaus und Vorplatz
Sonderrecht Wohnung Nr., 3 4 1/2-Zimmerwohnung
1 Vorplatz, 1 Wohnzimmer, 1 Essplatz, 1 Eltern-
schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, 1 Kuche, 1 Bad, 1
sep. WC, 1 Balkon
Waschkiuche Nr. 6 und Kellerabteil Nr. 5
Wohnung Nr. 4 3 1/2-Zimmerwohnung
1 Vorplatz, 1 Wohnzimmer, 1 Essplatz, 1 Eltern-
schlafzimmer, 1 Kinderzimmer, 1 Kuche, 1 Bad, 1
sep. WC, 1 Balkon
Waschkuche Nr. 2 und Kellerabteil Nr. 4
Dachgeschoss
Gemeinschaftlich Treppenhaus und Vorplatz
Sonderrecht Wohnung Nr. 5 4 1/2-Zimmerwohnung

1 Vorplatz, 1 Wohnzimmer, 1 Essplatz, 1 Eltern-
schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, 1 Kuche, 1 Bad, 1
sep. WC mit Douche, 1 teilweise gedeckte Dachter-
rasse

Waschkuche Nr. 5 und Kellerabteil Nr. 10

3.

Im Sinne einer Anderung wird Ziffer 4 Abschnitt 2 des Anhangs I des oben

erwahnten Reglementes der Stockwerkeigentumer-Gemeinschaft aufgehoben und
wie folgt neu formuliert:

Zeiten ausgeschlossen. Dieser Ausschluss ist auf den ME-Parzellen Nrn. A

" - /
"Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentumer wird hiermit fur alle V/
R 2980 - A 2997 vorzumerken."

IV. GEMEINSAME BESTIMMUNGEN

1.

Die durch diese Urkunde anfallenden Beurkundungs- und Grundbuchkosten wer-

DH.
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den von der Stockwerkeigentumer-Gemeinschaft getragen.

2-

Die auf den jeweiligen Stockwerkeigentums- bzw. Miteigentums-Parzellen
lastenden Grundpfandtitel sind der Bezirksschreiberei Binningen zur Nach-
fuhrung einzureichen, versehen mit den notigen Pfandentlassungsbewilligun-
gen fur die durch das Ausscheiden der Hauswartwohnung (StWE-Nr. 3216)
entstandenen Wertquotendifferenzen.

3-

Der Urkundsbeamte wird zur Anmeldung und das Grundbuchamt Binningen zu den
erforderlichen Eintragungen, gestutzt auf diese Urkunde, ermachtigt.

Diese Ermachtigung hat Wirkung uber einen allfalligen Tod der Vertrags-
partner hinaus.

Die vorliegende Urkunde wird von den Beteiligten selbst gelesen, von ihnen
als richtig abgefasst genehmigt und hierauf unterzeichnet.

Die Beteiligten sind dem Urkundsbeamten personlich und als handlungsfahig
bekannt.

Diese Urkunde wird alsdann auch vom Urkundsbeamten unterzeichnet und mit
seinem Amtsstempel versehen.

Die Verurkundung dieses Vertrages findet statt im Buro der Bezirksschrei-

berei Binningen am zweiundzwanzigsten Januar neunzehnhundertsechsundachtzig.

Binningen, den 22. Januar 1986.
pb




Anmeldung zur Grundbucheintraguily.

N _ Binningen, den _3_1,_&9;,_1985__

1T




STWE-GEMEINSCHAFT GRABENRING ALLSCHWIL
ERNEUERUNGSFONDS PER 31. DEZEMBER 2025

Verwaltung: Grabenring 38, 4123 Allschwil
WERTQUOTE  Kapital am Zins Einlage Kapital am
0/0000 01.01.2025 2025 2025 31.12.2025
47 3774.68 213 235.00 4'011.81
27 2'168.36 122 135.00 2'304.58
39 313215 176 195.00 3'328.91
36 2'891.22 163 180.00 3'072.85
48  3'854.88 217 240.00 4'097.05
66  5'300.47 299  330.00 5'633.46
39 313215 176 195.00 3'328.91
46 369434 208  230.00 3'926.42
39 3131.26 176 195.00 3'328.02
47 3774.68 213 235.00 4'011.81
65 522022 294  325.00 5'548.16
39 313221 176 195.00 3'328.97
48  3'854.87 217 240.00 4'097.04
47 3774.68 213 235.00 4'011.81
40 3212.50 .81  200.00 3414.31
66  5'300.57 2.99  330.00 5'633.56
14 112433 0.63 70.00 1194.96
46 369434  2.08  230.00 3'926.42
40 3'213.50 .81  200.00 3415.31
47 3774.68 213 235.00 4'011.81
13 104409 059 65.00 1109.68
65 522022 294  325.00 5'548.16
36 2'891.22 .63 180.00 3'072.85
Total 1000 80'311.62 4524 5'000.00 85'356.86
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A. AUFTEILUNG DES EIGENTUMS

1.  Gegensiand dos Stockwerlelgenfums

Gegenstand des Stockwerkeigentmns ira Sinne des ZGB Art. 712 aoff sind die
auf Pargelle 1117 des Grandbuches dex Gemsinds Alischwil eveteliter: Wohn-
hiuser mit Autoeinetellhalls -~ Grabenring 36 - 42.

2. Aufteilung dev Lisgenzchaft

Die Aufteilung der Lisgeuschaft entspricht der Eintragoag im Gruadbuch
gemiiss nachgiehondsr Aufatelivrg ;

Haus Nr.| Etage [Objekt ' | Bezeichnung Keller | Wasch- Anteile
Nr. ’ " Abteil | kilche Weriquoten
36 Keller| 1 - Bastslraum - - 29
EG 2 42 Z'Whg 2 1 48
oG 3 432 2'Whg 5 6 417
4 8 /2 Z'Whg . 4 2 LY
DG 5 .42 2'Whg 10 & 65
88 EG 6 8 /2 2'Whg 9 3 87
7 41/2 2'Whg 8, 4 45
0G 8 8 Y2 Z'Whg 7 10 87
] 4 Y2 Z2'Whg 6 7 46
DG 10 41/2 2'Whg 3 8 84
40 EG 11 442 2'Whg 12 11 48
12 S Y2 Z'Whg 18 16 37
oG 138 4 32 2°Whg 14 12 47
14 313 2'Whg 15 15 1]
DG 15 412 2'Whg 11 17 66
42 EG 16 - 8 /2 2'Whg 19 18 a7
17 4 /2 Z'Whg 18 13 45
oG 18 332 Z'Whg 17 19 88
19 4 Y2 2'Whg 16 14 46
DG 20 41/2 Z°Whg - 20 20 64
Keller | 21 Bastelraum i ?
- 22 Bastelraum ¢
28 Bastelraum / WC | 8
2¢ Bagtelraim 3 7
25 Vorplatz i ' 4
Miteigentam zu
. Nr. 21 - 24
'36-38 | UG 26 - Autoeinsteliballe 64
’ . mit 18 Abstell~
pliitzen im Mit-
eigentum.
Total V'ertquoten 1000
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Die Lage dor elnvelnen Stockwerke expibt sich shosfalle sus dum Auftedlwiga-
plan, dor Bestandteil des Begrindmmgunlies bildat,

3.

8.

Anderung_ von Werigioten

Aendayungen von Werkguoten bedlivfen der Zustimmuog aller vamitiolbar Be-
tolligten und der Genclanigung durch die Versammiung der Stockworkelges~
timer, Dio Aufteilung und Zusammeonlegung von Stockwerien bedarf cbenfalls
der Genshmigumg dex Eigentimerverseramiung,

Die entsprechendsn Verefnbarungen eriangen nur Giltigielt, wenn sis Sffeatlich
beurkundet und im Grundbuch eingetragen sind, Die Bosten tragen die unmittel-
bar Bateiligten. '

Hondorrecht

Dae Sondsrrecht umingst die zwn betreffendsn Btockwork gebdrenden Riume
und Einrichtungen, Lage und Geisse dexr REume ergeben sich aus dem Be~

grilndungaalt und dera Aunfteilhumgaplan.
Gogenstand des Sonderrochie sind inshessndere :

» Innove Zwischenwinds, sowsit sie kelus tragends Punkiton austiben

-~  Fupsbbden, doren Beligs und dor Deckenputs, jedoeh nieht dle Untes-
Ingsbiden 5
Wandvarkleidugen gogen die fm Sondorrecht sichendeon Biluroe
Bingebavts Schrilake wnd Tliven y

= Kicher~, Bad- und Tolleltesinrichtungen

~  Leitungen wa fhrer Abzwelgung ven der gomeinnohdifilichan Loibang an
- Penster, svwelt dis Fagsads nieht boolutsiehtigt wind.

g 8

Cemaingsbaftliche Talle

Coneoinschafilioh sind alle jens Gebindetsile vud Binziehivngen, die nicht aus-
detinklich 2n Senderredht cusgesshieden aind , ngbesonders :

-  Orend wod Poden doy Ldegenschalt
«  Rouleile, de fiv den Bestend, die kengtrubiive Gliedarung and Festigkelt

des Gebliudes oder dor Rilums der Hodkwerkelgentieer von Bedouhmg sind

-~ Telle, wolche die iinssere Gestalt wd dag Avwoohen s Geblindes beatimn-
men, Torzassenbelistungen sussen vod Terrsssenuntorsiohion gelten als
Passadentelie, _

- Anlage und Bhwrichtusgen, dis sweh den andern Sinckwerieigetmermn fir
die Beafilowag ihver Blhone dissen, gleichgiiltig, ob Bich diess innerkalb
odor ausserhal dex Riumes, an desen Ssndorrecht bostobl, befinden

- Helmmgeanlngy in den entsprochondes Biwnen, Helzoclinek wd Tanksan,
Lufisshotzechionse und Treppacheudpmng sum Hows MWz, 38

- Qeriile flr Nelnlgusy ved Unlerhalt dar gommalsscheGlishen Telle wed Anlagsn

- 8 Y3 Zhomer-Hauswartvehung n Bagungsgrachons mit Wasehkiiche Ny, 9
wed Kelleoxabisil e, 1.




B. BENUET2UNGEORDNUING TA1 SONRRECET

6. Zwockbpstivpeung

Die Wohmingan r-s;'ﬁm"f anagchesulich an Webarweokan, dio Garagen sur Bine-
ptellung vor Aubos bestivmd, Beld Sadiwd Liucon bichetons vier Wohninpe-
einheiten filr Birs- oder Praxsrivie abgognben werdan. Jeds Zwerkinderung
bedar! der Zustivmmung allor Stockweriedpmmitlimer.

7. Cirenndaate-Eogelnog

In dor Reotitrung und Ausgestaliong dex eizonon Riume ist der Stockwerk-
elpentiizaer frol, sowell dics mit den gleichen Rechien jodes andern Stock-
werkelgentiimers und den Intervessen der Cemelnschaft vereinbar ist.

Ianerhaib des Stockwerkes kann der Eigenilaner Bautsile beseitigen odex
veriindern, sofern dadurch dex Bostand, die konstrulktive Gliederung, die
Festigkeit des Gebiudes, die R¥ume anderer Stoclkwerksigentibner odor

die inssere Gentalt und das Aungsehen der Coblludes nichi in Mitlsidenschuft
gezogen worden. Vorxbehnlton biotben such die bavpolizeilichen Vorschriften.

Unwm@g& ist dem Sivckwerkelgeotiiver jede Nutnung oder Verwendung dev
Rilume seines Hockworks, wodureh goneinsvhaftliche Bautsile beschidigh
edor in deven Funkiion besintrichilgt werden, dor Wert oder cap Aussehen
den Hausen eine Mlvbusse ericiden cder andere Howohneyr durch bermiceige
Binwidoung bolfutigt oder peschidigt worden konten.

Nicht gestaitet fet dem Siockwarkelgonilimer insbesondere :

= Dl idon seiner Riume Hhormiseiy au belagten

-~  Peuchiighei? mnd Nisse cnstoben ze luseen, die pich aul die Liag@nmhaﬁ
oder Tolle davon nechicilig auiwiziee klonen

- In gsefnen Riumen odor gomeingchaftichen Tollen deor Lisgengchaft fouse-
peidhcliche odexr wsplosive Stefle unteraubringue

=  Hougtlere sw halien, die dureh fhy Verkslten andore Stockwerkoigantimer
in lhrer file stéren sder an gemetnichaftiichon Binrlchtungen vnd Anlagen
flehaden verurseehan knnen

- Donguwe Sockwerk gehbrendsn Teilen durch die Axt der Bealitzung eine
#useers Erschefnung su gulan, die das gate Ansschen des Hauges bosin-
trfichtigt

=  ODhoe Zuatlomueg des Vorwaliors oder dar Eﬂ;gwtﬁmergemeineohmft
Beklame oder Bozeheiliunyen an den wum Storkwerk gohtrenden Riumen
und Bautedile angubringsa,

Sofara ia der Banlitzung der Stockworks oder dov gemeinschaftiichen Teolle und
Einrichtungun Unkiarbelion entstebor gollten, ot dor Verwaltor bafugt, gine
Havaerdavng su svisgesa,
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Umbuuten und Untoxhs it

Wenn in einem Stochwerk die Aufivilung der Riume verlndert wird, so bhat
der betreffende Eigentlimer einen Architakion beizuziehen, Er bafet den
andern Stockwerkelgentieera filr alls Tolgen, die sich aue den Umbauar-
belten ergeben kinnen.

Jedor Siockwerkeligontitmer isf verpflichtet, sein Eigentum ordnungspemiics
7 unterhalten, wie a8 zur Exhaltecy eines sinwandfreien Gebiludezusiandos
und zum guien Ausechen des Hauses erforderlich ist.

Kosten filr Unterhalt, Reparaturen odor Ercatz nachstehender Gegenstiinde
und Binrichtungen gehen zu Laston des elnzeolnen Stockwerkelgentiimers :

-  Abschlusgiliren zu den einzelnen Stodlowearken

=  Fensterscheibsn

- "ferrassenbriistungen innen, Torrassenbiden

- ‘Terrassen- und Balkonabllinfs

=  Rolladen; Sonnenstoren und deren Badienungsworrichtungen

-  Einrichtungen der Tihriffoungo- wid Gogensprachanlage, sowell sie sich
innerhalb der Wobnung befinden .,

Weann ein Stockwerkeigentiimer Unterhalisarbeitan unteriisst, die jm Interes-
8o des Aussehens der ganwen Licgenschast geboteu wilven, kapn der Verwalter
nach achriftlicher Mahnung und Fristangstzung die notwendigen Arbeiten anf
Kovten des sumniges Stookwerloigentlimers in Aufirag gehen.

Varautwortiich

Dar fockworkelgontimer batte! dor Guuestegehaft und jodem threr Gliador
daftir, dnegs die Cameinschallsordunng auch duveh alle Personan i golasm
elgonsn Haushalt odor dessn or dwech Vertrag den Avloothalt und dic Bealtzung
seines Stockworks pustattet, elagshaiicn wird,

Veom Stockwerkstigontiiner, dessen Mictar dle Comeinschaitsordnung miss-
achiet, kopn vorlangt werden, digs er den Mictvertrag auf den nlichstmbglichen
Tormin kicdigh, odey allenfalle sus wishiigen Grlinden auilist, sofern wisdor-
holte Ermahnuapen Hruchtlos blethan, Bu disser Auffordorung ist dox Verwalter
hefugt.

e Wohpwngen dityfen durchechnittiich won belper yrissercn Pareovenzahl

bolegt werden, als dics oxtaliblich iat,

Zutritterscht

Dar Stockwarke!penttner hat dom Verwalier und andern Boaufiraglten der Go-
melnschaft den Zutritt und den Awfenthalt iv celuen Riuwmen swum Zwooks der
Festatollung ued Behsbung won Schidon su yestatten. Diew glit in besonderer
Wolee auch flir die Auvsfihrng und Abrahme der Garantionrboiten.

Die Biomlichkaiten des Rockwerknaigsutimers sollen mif mdglichster Rilek-
sichtnahme betnepruchi wendea,
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BENUETZUNG CRMENSCHAFTLICHES TRILE UHD EUNRIH

Aligemeine Regalung

Joder Stockworkeigontiimer ist befagt, die pemelneshafilichen Talle des Go
biludes, sowie dis gomeinschaftlichen Avdagen vad Enrichiongon su bealitzon,
soweait dies mit dem gleichan Recht jedos andorn und mit den Inferesson dev
Goemaingchaft vereinbar ist.

Beal Gebrauch der Einrichiungen hat ler Stockwerkeigantimer Schonung, Sorge
falt und Rickeicht walten zu lassen. Fiir die Boniitzung der Wascbriume kunn der
Verwalter hesondere Vorschrifien eriasaen.

Irgenwelche Veriinderungen an gemeinschaftlichen Tetlen, Anlagen und Binrichtun-
gen durch einzelne Stockwarkeigentlimer sind nicht gestatiet.

Sind filr eine Praxis odor einen Bilrwbeirieh besonders Namen ~ wnd Firmen-
schilder notwendig, o bestiramt der Verwalter deven Grdsse, fronduung und
Augilihzang.

Sondurrasalung

Die auf dewm Areal der Lisgouscheft sngelegten olficnan Parlplilze werden den
Stockwerkelgentiimern in [Miete abgepaben. Die Zutellung erfolgh dureh den
Verwalter, Do Fesiselzung dor Mig'preise erfolgt duroh die Versammliung dee
Stockwerkelgentfimor,

Die Bedlenung der Heizuwng erfolgh durch elnen elvselnon Stockworkeigoatibner
oder efuen Houswart. Die tbrigen Huuwselgentibner haben zu don Hainriumen
ohne swingenden Grund kelnen Zubyiit,

Behademmelidung

Joder Stockworkeigentitmer ist verpliichtet, Milugel und Schifden, die ax an
gumeingchaftlichen Tailen, Binvichtungen und Anksgen fuststellt und doren
Behebung kelnen Awloehub duldet, wevorslighich dew Verwaltsy on meldan,

Bol Abwencnbelt elneg Stoskwerkelgontimers kinn er alnen Schliysel beim
Vorwaltsr oder bal eivem anderm Bigentimer deponderen. Falls dor Zugany
bel Abwosenheit nicht méglick ist, haftat dor betrolfende Stochweorkelpentimer
fir eventnells Schiidan aa seivexe wd dem der Gemeinsehait gehirenden
Bigontum.

RKOSTEN FUPR UNTERBALT UND VEAWALTUNG

Gexeinachaitlichs Rosten

Gemaelnschaftlieh gind alle Kostan, dle duxeh Bealilzaag, Unlerhall, Erooverang
und Beluigung dor gemeingohaftiichen Tulle und dic gemeinschaikliiche Vorwnlluag
catatohen.
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Dlege Kosten setzen sich aug folgenden Positionen zusgminen :

=  Unterbalt, Reparaturen, Exeuerungen, Reinigung dey gumeinschaft-
lichen Taile an Grundstiick, Gebliude, Binrichtingen und Anlagon

=  Betriebskosten, Serviceabonnemente und Revisionen fiir die gomein-
schaftlichen Arnlagen ond Eiacichtuwngen

-  Qaffentliche Abgaben fily Wasser, sligemeine Boleuchtung, ¥ehricht-
abfuhr und Steuern, soweit sie die Gemeinschaft der Eigentlimer
betreffon

-  Versicherungsprilmien, kantonsle Bravdversicherung, Bafipflicht,
Wasserachaden, Feuer und Glasbruch

«  Hauswartentschiidigung, Hauswartgeriite, Reinigungematorial

-  Verwsltngakosten gomilss Verwsaltungsvertrag

=  Auifwendungen fir ausserordentliche Erneverungen und Uwmbsuarboiten

- FElinlagen in den Ernousrungsfond

Vertetluug dox Koston

Soweit nachstehend keine abweichenide Regelung getroffon ist, werden die
gemoinschaftlichen Kesten im Verhiiltnis der Weziguoten von den Stockweark-
oigentimern getragon. Der Mietertrag der Hauswariwobnung und dex Abstell-
pliitze wird dabei vorgiingig in Abzug gebracht,

Ein Stockwerkeigentimer der durch besonders Einrichiungen oder seln Ver-
halten vermehrte gemeinschaftliche Xosten verursacht, hut fiie die daxaus
entetehendon Aufwendungen allein aufzukommen.

Die Kosten fir Unterhalt, Reparaturen und Erneusrungen gomeingohaftlicher
Telle und Einvichtungen, die nur von einer Gruppe von Stockwerkeigentiimerm
benlityt werdon, aind uator denselbes nach Massgabe Threr Wertquoten zu
vertollon (ZGB Art, 712 b).

Kosten filr Helzungy wnd Warmwasso

Pir Haolzung wnd Warmwasseranthereitung wizd jo auf Beds clner Helgporiods
oine separate Abrechnung oxsiellt, die folgende Positionen wminsst :

=  Helzoelverbranch, unter Bovlickaiohtiguny der Vorrhite zu Boginn und
am Ends der Helzporiode

=  Kaminreinigung

=~  Breanerssrvice

-~  Kraftotvom fir Bromer und Unwilzpunpe

=  Bedienung

=  Tankreinfgung

- Homorar fiir das Erstslien der Abyxechnung und des Verteilers.,

Dig offckiiven Helzkosten werden nach Absug dor Pauschalbetriige fiir die
Warmwasseraufbereiiung nach dem kubigchen Inhalt der beheizten Riume -
auf die Stockwerkeigontiimer vertellt. Massgobend sind die vom Helzungs-
ingenieur und dem Architekton exmitteiten Auswaasss,

Reparaturen und Eracusrvngen an den Heimmgsm und Tonkenlapen fallen
untor dle grmeinschaftlichen Rosten.
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Frnaugrungafonds

Zur teilwelsen Bestroiiung dar Unterbalte- und Erpeusrungskosien wird efn
Ernsusrxuagsfonds pobildel. Die Elniagen sind von den Eigentiimern im Rabmen
ihrer Werbpoton su evbringen, Dex erstmaligs Jahresbetrag wird insgosand
guf Fr. 12,000, fostgeseist, die spdieren BElniogen werden joweils dweeh dio
Versnmualung der Hockwerkeigusiibaer fostgelogt. Dio Asufsung beglant raif
Boginn desjenigen Geschilitsjelres, das dexa Ablauf dor Qavantiefriat folgt.

Dem Stockworksigentimer steht tnior keinen Umatinden oin Anspruch sof
Rilckorstatiumg seiner Antsile am gemelnswmen Erncuerungsfonds zu, anch
nicht bal einer Verinsserung selnes Stockwerkelgenbunus. "

Boshbmg der Beitrlips/ Voraohune slstmugen

Din Sioskwerkeigsutimer mhilan auf Grand des vom Voxwslier vorgolegien
Budgote vierteljihelich engemesssan Vorschiisse an dle gemoinschafiiichen
Kosten, sowie fir Helomeg und Warziwassesaufborsitung, Die Hihs dor Bol-
trlige wird jowells an dor Bigeutime rvexsemminng festgesetst, in wolcher
des Fudget vom Verealer vorgslogt wird, Die detaillierte Abreshuung esr
geachuldete Boitzige und goloigtele Sostenvorachilsse erioigt jowells nach
Abgehluse das Coschiftsjehres und Genelmigung der Jahrearecbnung dareh
die Vorssmmivsg der Stnckwerkelg: atmer, Dus Geschiiftsjohe beginak je-
wolls am 1, Oltieber wad davert biz sum 30. Scptember dag folgonden Jahres.

UNTEREALT, UMBAY, ERNSUERING

Vorsishemagsn

Die v;mmmmg des %ﬁm e st clne @ B BUTMBEAE Y Hioke Wﬁ@@!ﬂ\@i & daw
Stoskworkefgentitner, B wordon durch den Verwalter folgunde Versichorungen
abgeschlessen: = ' ‘

- Eantomsle Brandversicheruay

- Halipflleltversichsrung
Wasserleltungssciaden- Versicl erung

= laghruchvereleheramg flr die (anze Geblludewrglusung

- Iouerversicherung Mr alle in dor kantonslen Brandvorsiaherang nicht
B0 WD &mﬁmﬂ@c '

Fin Sockworkeigeatimer, der seing Rwme reit ausecrordentiichen Aufuwen-
dungen ausgestiltot, hat eine Zuerirversicherung auf eigeme Reohmmg she-
schifessen.

Notwendiger wnd dringlicher UnterkiR
Die Sookwerkeimatiimergameineriv.f hat fir dis Weorterhalbung und Gebrawshes-

fiihigielt dox Lingenechaf alle nolw adigen Unteshalle-, -Instandstellungs- wid
Exnencwmgsarbeites wrashmen vu hesen. Do Anordnmg disper Arbellan er-
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folgt durch den Verwziter. Wisdoraets$ sich die Mohrhell dor Bigstimerver-
sammlung einein Anirag des Verwalters zur Ausfilhrung nolwendiger Arbeiten,
8o kann jeder Stockwerkeigeniiimer vom Richior verlengen, dess er sie an-
ordne oder zu Ihrer Anordnung und Durchiithrung sinen Veriroter der Ge-
meinschaft oder den Vervwalter bastells.

Massnshmen, die sofort getroffen werden miizaen, um die Liegenschaft vor
drohendem oder wachdentdem Schaden zu bewahren, sind vom Vexrwalter ap~
zuordnen. Nmigenfalls kann sie jeder &ockwerkoigan&ﬁmar von gich aus er=
greifen.

Niitzliche Aufwmdlmg

Aenderungen an der Lisgenschaft, die eine Wertsteigerung odor Vorbasserung
der Wirtschaftlichkeit oder Gebraushsfifhigkeit bezwecken, kinmen gegenilbor
einem Stockwerkeigentimer, der dadurch im Gebrauch oder in der Bealitzung
seiner Rilume erheblich oder dausrnd beeintriichtigt wird, chne desser Zustic-
mung nicht durchgefiihrt werden.

Verlangt eins Asnderung von einem Stockwerkeigentiimer Aufwendungen, die fhm
nicht sumutbar sind, weil si¢ in cinem Missverhiiitois zum Wert seinos Stock-
werks stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung pur durchgeflihrt werden,
wenn die {ibrigen gtockwerkeipmilimer scinen Kostsnanteil Ubexrnghmen,

Verbesserung vnd Verschinerung

Bauarbeiten die ausschliesslich oder zur Haupisache der Verschdnerung odsr
der Beguemlichkeit im Gebrauch dienen, kpnen nur mit Zustimmung aller
Stockworkeigentitmer durchgefiihirt wexrden .

Verbesserungen oder Verschtnerungen, die von der Mehrheit der Sockwerk-
eligentlimer nach Kopfatimmee und Wertgquoten besohicssen werden, kinaon
ohne Zustivamung der tbrigen Eigentiimer susgefiihyt werden, sofsrn disse
in keiner Weise beeintriichtigt worden und sich an dea Kosten nicht beteiligen
milssen.

Wiedsraufbau

Wird des Gohinde zu mebr als der H¥lfte sorstixt und ist dor Wiederautban
wegen: dsr finanziellon Belagtung schwer traghar oder nicht swnuthar, so
steht jeden Stoskwarksigentiimor das BReeht zu, dis Aufhebung dor Gameln-
schafi zu verlangem. Slockwerkelgentimer, welche die Gempioschaft fortst-
sctzen winschen, kivnen dio Aufhebung durch Abfindung dar hrigen shwenden,

Wird das Gobliude zu weniger als dor Hilfte des Wortes serstirt, oder igt dor
Schaden grisstenteils duvoh Versicherungen gedoskt, 9o kann der Wiedorauf-
bau mit dor Mebrheit dey Sookwerkeigentiimer nach Personen wod Antailun
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VERWALTUNG

Triiger der Verwaltung

Triiger der Verwaltung sind die Versammlung der Stockwerkeigentiimer und
der Verwalter.

Versammlnnlder Stockwerkeigentiimer

Dle Vorummlung der Stockwerkeigentiimer entscheidet Uber alle Verwaltungs-
bandlungen, die nach Gesets, Vertriigen und Reglement zu den gemeinschaft-
lichen Angelegenheiten gehtren und soweit sie nicht allein dem Verwalter zu-
stehen.

Der Versammlung stehen folgende Aufgaben und Befugnisse zu :

- Gepehmigung der Jahres-rechnung

- Gmmimdumud!'m;dormdenziptlhmm
leistendon Vorschisse

< Mmmmdnmhedormhmmda Emuemptondn Anhgudu
Erneuerimgsfonds

-  Abschluss und Kiindigung von Versicherungsvertrigen

~  Erlass oder Aenderung der Hausordnung, Aenderungen und Erglinzungen
des Reglementes. Eriass weiterer Vorsohriften {iber die Beniitzung ge-
meinschaftlicher Teile

-~  'Wahl, Beaufsichtigung und Abberufung des Verwalters. Entlastung des
Vomltors

Ejnberufung und Leitung der vormmlmg

Dis Versammlung der Stockwerkeigentimer wird v Verwalter unter Be-
achtung oiner Frist von mindestons zehn Tagen mit Angabe der zu behandsin-
den Traktanden sehriftlich einberufen. In der Regel findet eine ordentliche
Jahresversammlmng innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Geschiifts-
jehves siatt. Der Einladung zur Jahresversammlmg sind Jahresrechaumg und
Budget belzulegsan.

Ausseorordentliche Verssmmlungen finden statt, so oft es der Verwalter als not-

wendig erachtst oder wenn mindestens drei Stockwerkeigentlimer, die mindes-
tens efnen Filnfiol der Antsilo besitzen dies werlangen. :

Fehlt oin Vermaiter, oder gibt dieser dem Begahren um Einberufung einer
Versammlung keine Folge, oo kann die Verssmmlung von jedem: Stockwerked-
gentitmer einberufen werden.

Der Verwalter leitet die Verssmmiumg. -

Stimmyrecht

Mehrere Personen, dentn ein Stockwerk gemeinschaftlich susteht, haben nur
el e Stimma, die sie durch einen fthrer Vertreter abgeben.
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Ein Stockwerkeigentiimer kann sich durch den Verwalter oder eine Drittperson,
die nicht der Gemeinschaft angehtren muss, vertretan lassen. Die Stellvertre-
tung ist schriftlich nachzuweisen.

Beschlussfagsung und Beschlugsfiihigkeit

Die Beschliisse der Versammlung sind zu protokollieren und das Protokoil
ist vom Verwalter, oder wenn ein soicher fehlt, vom Stockwerkeigentiimer.
der den Vorsitz fllhrt, aufzubewahren. Die Versammlung ist beschlussfihig,
wenn die Hilfte aller Stockwerkeigentiimer, die zugleich zur Hiilfte antefls-
berechtigt sind, anwesend oder vertreten sind.

Bet ungeniigender Beteiligung ist eine zweite Versammlung einzuberufen.
Diese darf nicht vor Ablauf von zehn Tagen seit der ersten stattfinden. Die
gweite Versammlung ist beschlussfilhig, wenn ein Drittel der Stockwerkei-
gentlimer, mindestens aber gswei, anwesend oder vertreten sind.

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer fasst fhre Beschllase mit der
Mehrheit der Kopfstimmen und Anteils, sofern nicht das vorliegende Regle-
ment oder das Gesetz eine andere Regelung zwingend vorsieht.

Jeder Beschluss der Versammliung kann durch die schriftliche Zustimmung
aller Stockwerkeigentiimer ersetst werden, Fiir Beschllsse zu deren Ent-
scheid sich die Einberufung einer ausserordentlichen Versammlung nicht
iohnt, kaon der Verwalter eine schriftliche Abstimmung durchfiihren.

Bei allen Abstimmungen und Beschlussfassungen mit Stimmengleichheit
entacheidet der Verwalter.

Der Zustimmung der Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer, die zugleich
mindewtens sur Hilfte anteilsberechtigt sind, bediirfen die Anoxdnung von
Erncuerunge- und Umbauarbeiten, die eine Wertsteigerung oder Verbesserung
der Wirtschaftlichkeit der Liegenschaft bazwecken, sowie Aenderungen des
Reglementes.

Ausschuss

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer kann aus threm Kreise einen
Ausschuss von swal bis drel Personen bezeichnen, die normalerweise filr
eine Amtsdauer vou zwei Jahren zu wilhlen wiiren.

Diesem Ausischuss stehen folgends Funktionen und Aufgaben zu :

-  Beratung des Verwalters

- Ueberprifung der Jahresrechnung und Berichterstattung suhsnden der
Jahresversammlung

~  Vorbereitung der Traktandev im Efavernchmen mit dem Verwalter

-~ Mitwirkung bei der Feststellung von Garantiemiingeln an den gemein-
schaftlichen Tellen

- Usbernahme von Funktionen, die ihm von der Versammlung der Stock-
werksigentiimer ibertragen werden.
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31. Der Verwalter

Die Versammlung der Stockwerkeigentimer wilhit einen Verwalter, die Mit-
glied der Gemeinschaft oder Aussenstehender sein kann. Die Gemeinschaft
der Eigentiimer schliesst mit dem Verwalter einen Vertrag, der Dauer, Kiin-
digung und Kompetenzen, sowie die Entschiidigung regelt.

Der Unterzeichnete Stockwerkeigentimer nimmt davon Kenntnis, dass die Er-
stoller als ersten Verwalter die Firma

MGW IMMOBILIEN AG., Malsgasse 28 Basel

bezeichnet hat.

Die Bestellung erfolgt erstmals fiir eine Dauer von flinf Jahren, beginnend mit
dem niichstfolgenden Quarisisanfang nach Einzug von mindestens der Hillfte der
Eigentiimer. Wenn nicht sechs Monate vor Vertragsbeendigung eine Kindigung
erfolgt, so verlingert sich der Vertrag jeweils stillschweigend um weitere zwel

Jahre.
32. Aufgaben und Kompetenzen des Verwalters

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen Vexwaltung
gemiiss den Vorschriften des Gesetzeaund des Reglementes und den Beschliis-

son der Eigentiimerversammiung.

Er wacht darilber, dass in der Ausiibung der Sonderrechte und in der Beniiizung
der gemeinschaftlichen Teile die Vorachriften des Gesetses, des Reglementes
und weiterer Vorschriften Beachtung finden. Er trifft von sich aus alle dringli-
chen Massnahmen zur Abwehr oder Beseitigung von Schiiden. Dem Verwalter
obliegen folgende Aufgaben und Befugnisse, die such im Verwaltungsvertrag
festzulegen sind :

- Vorlage eines kurzen Rechenschafisberichtes, einer Jahresabrechnung
und des Budgets, anliisslich der Jahresversammlung

Sorgfiltige Buchfibrung und Verwaltung der vorhandenen Mittel
Verteilung der gemeinschaftiichen Kosten, entsprechende Rechnungstel-
lung und Eingug der zu leistenden Beitriige und Vorschilsse

Ausfilhrung der VersammIiungsbeschliisse

Absochluss von Versicherungsvertriigen, Servicesbonnementen eto.
Protokol fthrung und Aufbewahrung aller Akien

Einstellung und Usberwachung des Hauswartes

Auskunftserteilung (ber gemeinsame Angelegenheiten, Orientierung {iber
eingetretens Mutationen, Auskiinfte zu erteilen und Einblick in Bilcher und
Akten zu gewiihren o

- Erstellen der jihrlichen Heizkostenabrechnung. Beschaffung des Helzmaterials.

33. Variretung mach aussen

In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Verwaltung vertritt der Ver-
walter im Umfang der ibn zustehenden Aufgsben sowohl die Stockwerkeigentiimer,
wie auch die Gemeinschaft nach aussen.
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Zur Vertretung der Stockwerkeigentibmer in einem Ziviiprozeszs hat der Ver-
walter die Zustimmung der Versammlung einzuholen. Im Verfahren auf Eriass
vorsorglicher Verfiigungen kann die Ermiichtigung durch den Verwalter nach~
triiglich eingeholt werden.,

Wenn der Verwalter nicht selbst Stockwerkeisentiimer ist, nimmt er an der
Versammlung nur mit beratender Stimme teil. Vorbehslten bleibt Art. 29,
Abs. §. (Stichentscheid)

AENDERUNGEN IM BESTAND UND AUFHEBUNG DES STOCKWERKEIGENTUMS

Vertiusserung und Belastung

Das Stockwerkeigentum ist veriusserlich und vererblich. Jedexr Stockwerk~
eigenttimer ist befugt, sein Stockwerk zu belaston.

Rechtstellung des Erwerbera

Die von der Gemeinachaft der Stockwerkeigent imer vereinbarte, beschiossene
und genehmigts Nutzungs- und Verwaltungsorinung, Reglement, Begrilodungs-~
akt, Verwaltungsvertrag, sowie die von ibr gefassten Beschlilase, allfillige
richterliche Urtelle und Verfligungen sind fUr 1lie Rechtsnmchfolger eines
Btockwerkeigentiimers und flir den Erwerber ¢ines dinglichen Rechtes, fns-
besondere flir Pfandglifubiger, verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, die sich aus Reglement und Ver-
einbarungen ergebenden Verpflichtungen efnem Rechtsnachfolger zur Keuntnis
zu bringen. Er kann damit den Verwaiter beauvftragen,

Verkilufer und Exrwerber cines Stockwerkeigevtums haben den chltor Tom
Eigentumsilbergang unvorzﬂgllch in Kenntnis zu setzen,

Bei der VerXusserung eines Stockwerks gilt dor wertmhaige Anteil am ge-
meinsamen Erncusrungefonds als mitverkauft,

- Auppchluss oinos Rockwerkeigentiimars

Ein Stockwerkeigentitner kann aus der Gamelaschaft ausgeschlossen werdon,
wenn or durch sein Verbalten oder dasjenige ‘on Personen, denen er den Ge-
brauch seiner Sache {iberlassen, oder filr die er sinzustehen hat, Verpfiichtun~
gen gogeniiber allen oder eingalnen Mitherechiigten so achwer verletzt, dass
diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nich mehr zugemutet warden lann,

Der Ausschluss exfolgt durch Urteil des Richiers auf Kinge eines oder mehrerer
Stockwerkoigentitmer, die durch Beaschluss der Versammlung mit Mehrheit nsch
Personen und Anteil dazu ermiichtiyt worden sind. Der Auszuschliessende ist
dabei nicht mitzuzithien.

Angrkennt das Gericht auf Ausschluss, so hat dor Beklagte innerhalb der thm
gesetzien Frist sein Stockwerk zu verliussern. Gelingt thm dies nicht, oder
bemtiht er sich nicht darum, so wird as nzch cen Vorszohriften ber die Zwangs-

verwertung von Grundstiicken versteigert.
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Aufhebung des Stoskwerkelgentums

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentiimer
aufgehoben werden. Vorbehziten bleiben die Bestimmungen iber die Authebung
bel Zersttirung des Gebiiudes.

Reglementginderungen -

Dieses Reglament tber die Nutzung und Verwaliung ist im Grundbuch der
Gemeinds Allschwil angemerkt. Es kann jederzeit durch die Versammiung
der Stockwerkeigeniiimer abgatindert werden, Alle Aenderungen miissen
ebenfalls im Grundbuch eingetragen wexden,

Garichtsstand und Domizil

Alle Meinungeverschiedenheiten und Sireitigkeiten, welche zwischen den Stock-
werksigentlimern aus diesem Reglement entstehen, wenden vor den oidentlichen
Gerichten des Kantons Basel-Landschaft ausgstragen.

Der auswiirtswohnende Eigenttimer wihit sein Betreibungsdomizil in Allschwil
oder am jewsiligen Wohnsitz des Verwalters.

chtzlich-o Begtirormungen

Sowelt dieses Reglement nichis anderes bestimmt, gelten die Bestimmungen des
Schweiz. Zivilgesetzbuches iber dae Stockverkelgesutun (Art. Ti2 aff), das ein-
fache Miteigentum (Art. 646 £f) und dis Organe des Vereina (Art. 64 1.

Binningea/Basel, don

Der Verkfufer ¢ Dar Kiulsr :
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Nutzunge- und Verwaliungaordnung dex Gameinuchaft dor Miteigontiimer dor
Stockwarkeinheit Nr. 28 (Autosinztelihalle) der Etockweriaigantitnergemelin-
sehaft Grebaoriog 36 ~ 43, Allschwil

e e

1. An dem die Autveinstallhallic unfassenden Stockwaris Ne. 26 bystehs RMit-
oigentum m Slone vou Axd. 646 If ZGB,

2, Dis Autocingstellhelle izt ritwnlich nicht unterteiit, Die 18 Einstelipiitze
sind auf dew Bodsn markiert und mit 1 « 18 numerient. Diese Stockweri
ofinheit iat in 18 RMiteigentumenutadle zu je Y18 aulgetedit. Jeder Eigentitner
eines soloben Anﬂ:eill ﬁsk bemhﬁgtb zainem im Regrivdungmkts oder Kauf-
vertmag niher beraiohnoten Elnstelipistz glefeh einer selbstindigan Stock=

I werkeinheit su gebrauohen wnd 2u nutzen,

3. Der Erwerb elney thnmm-mm setst oolange Vormat den glaleh-
zelligen Erwerb sinen RMiteigentwmasnieile su je ¥/18 an dem dleo Autoolnstell-
halle wmdonenden ﬁwkmrk voraus. Die Verfingserung elnss Wohmingas
Steckwerkea ist zur sullisslg, wenn glelchzeitig anch der decugshirenda
Mitoigentiimeantail an dem die Autesinatellhalle wniszendsn Stoekweri
mﬁmm werden,

¢, Jeder Miteigontimer hat i neinen Antefl dle Rochte wmd Pﬂmm eloas
Eigmtmmv Vorbabmt!ieh Ziffer 3. hievor und Ziffex 5. hicnach kem er
seinan Antell jedormell voriinseorn, vormicton, vererbaw oder balasten,

' ohne der besondere Zusthnmung dow hrigen mmmm@r 7 hedlslen.

Fiir den Foll der Verusssrmng eﬁm Mttedgont
kanfaresht dop andexen Riteigentiivas

&  Wind ofn vorn Miteigsatiimer selber nicht benlister Au&whﬂt@npm am
elnen Dritien vermietat, so sleht den tbrigan Mitaigenth
Voxmictresht zu, mmmmmmmm e&g@nm Bodilpf-
niges vexwenden wollen, Wenn mehwere Miteigentihmer das Vormistresh
angiiben wollen, 20 cutechaldst des Los dariber, welcher Miﬁasigmﬂimnr
den Abuteliplats themabinen kRnn,

Die Avslibung des Vermistyrashios exiblgt hew den Verwalter. Macht dieser
Inmert 30 Tagen selt E‘srmk& m Mitteitung fher den Vormietfll vor Vosmiet~
reocht keinen Gebraush, so erliesht das Vormiatoeshs,

8. Dor Verwalter dsr Stook DA ik eyl imens
Verwaltung der Dfiteigenimapg:s m&nﬂ:}g mam obu@g@n @fm-
gemies die gleichen Afm&‘@hm wie dem Vervabes dor Stockaod: e
gemeinschaft.
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Die Miteigenttimergemeinschaft bestimmt einen Miteigentlimer, der sie
in der Versammlung der Stockwerkeigantlimer mit einer Kopfstimme und
54/1000 Anteilen vertritt.

Die aus dem Miteigentum erwachsenden Kostsn und Lasten werden im Ver-
hiiltnis der Miteigentumsanteile getragen.

Die Versammlung der Miteigentiimer wird vom Verwalter nach Bedarf oder
auf Antrag eines Miteigenttimers einberufen.
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Nutxunga- & Verwaltunggorinuag der Garmeinscitalt dor Mitelzontimer dex Stock-
workeinkeit Nr, 25 (Vorplais zu dun Brstelriomen Ne. 21 ~ 24) der Stoslowerlwigen—
timergemeinschaft Grobesving 36 ~ 42 Allscinil. :

3,

An dem den Vorplots umfesgenden Stoskwork Ny, 25 bastelt Miteigeaturn
im Siine ven Art. 646 fff 2GB.

Der Vorplaty Nr. 28 12t mit elner Tire vom geimelnachaitlichen Kellorvor-
platz nbgetrennt, Diese Giockwerkeicheit mit 4/1000 ist in 4 Mitelgentums-~
anteile zu jo 4 nufgetolit. Jeder Eigeatimer einas asclchen Anteils ist
berachtigt den Verpiate eis Zugsag zu ssinem Bastelraum za bealitzen.

Mit dem Erwerb eines Bastelraumes Nr, 21 - 24 ist der gleichesitige Er-
werb eines Miteigentumaenteilas xu je 2 gn der Parzelle Nr. 25 untremnbar
verbunden. Die Veriinggerung e!nes dleser Bastelriinme fat nur suliissig,
wann glefchreltis auck der desugehlivends Mitelgentumsanteil des Vorplatzes
mitveridussert wird.

Die sus dem Miteigentum erwachsendan Kesten und Lastsn werden im Ver-
hiiltnis der Miteigentumsentetls geirages, Der Vorwalter kann bel Bedarf
einen Turnvs sur Reinigimg car Lokelftlten aufstellen,

Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Mitelgertlimer wird auf alle Zeften
ausgeschlossen.
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Grundbuch Allschwil )
Rekeg Nr, 1234 Eingeng: 10, Juni 1974
Tagelmch Ko J'#.JZJ

KANTON BASEL-LANDSCHAFT

OFFENTLICHE URKUNDE
uber die
Begriindung von Stockwerkeigentum

Der unterzeichnete Urkundsbeamte zu Binningen beurkundet

hiermit:

Herr

Herr

Herr

sind Eigentimer zu gesamter Hand als einfache Gesellschaft
der nachfolgenden Parzelle des Grundbuches von Allschwil

Parzelle A 1117, 31 a 47 m2, Hausplatz, Hofraum und Garten
mit Wohngebiuden Nr., %6, 38,
40 und 42 und Autoeinstel-
halle am Grabenring

Dienstbarkeit:

Recht: Grenzbaurecht fiir Autoeinstellhalle zu Lasten
Parzelle A 1116.

Vormerkungen und Anmerkungen:

Keine

0




Grundpfandrechte:

Beziiglich der gesetzlichen Pfandrechte wird auf § 100 des
kentonalen Einfilhrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivil=-

gesetzbuche verwiesen.

Die genannten Eigentimer teilen hiermit die ihnen gehdrende

Liegenschaft wie folgt in Miteigentumsanteile auf, wobei

diese zugleich als Stockwerkeigentum ausgestaltet werden.

Aufstellung iber die Aufteilung

L., Nr. Parz.Nr., Stockwerk Beschrieb mit Quote in
Sonderrecht an 1000stel

Grabenring 36

i B 2954 Kellergeschoss Bastelraum 29
2 2955 Erdgeschoss Wohnung 46
V5 2956 Obergeschoss Wohnung 47
Va 2957 Obergeschoss Wohnung 2T
v5 2958 Attikageschoss Wohnung 65 -

Grabenring 38

V6 2959 Erdgeschoss Wohnung 20
7 2960 Erdgeschoss Wohnung 45
V'8 2961 Obergeschoss Wohnung i
V9 2962 Obergeschoss Wohnung 46 .
10 2963 Attikageschoss Wohnung 64
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L.Nr. Parz.Nr. Stockwerk Beschrieb mit Quote in
Sonderrecht an 1000stel
Grabenring 40
iy
11 2964 Erdgeschoss Wohnung 46
V12 2965 Erdgeschoss Wohxemg 37 ¢
13 2966 Obergeschoss Wohnung 47
14 2967 Obergeschoss Wohnung 38
15 2968 Attikageschoss Wohnung 66
Grabenring 42
16 2969 Erdgeschoss Wohnung 37
®x7 2970 Erdgeschoss Wohnung 45
18 2971 Obergeschoss Wohnung 38
V19 2972 Obergeschoss Wohnung 46
20 2973 Attikageschoss Wohnung 64
21 2974 Kellergeschoss Bastelraum 7
22 2975 Kellergeschoss Bastelraum 6
V2 2976 Kellergeschoss Bastelraum mit WC 5
24 2977 Kellergeschoss Bastelraum T .
25 2978 Kellergeschoss Vorplatz 4
Grabenring %6/38
26 2979 Hallengeschoss Autoeinstellhalle 54

Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerabteil sowie eine Wasch-

kiiche, welche wie folgt zugeteilt sind:
1)

Wohnung Nr, 2
Keller Nr., 2

Waschkliche Nr., 1

Wohnung Nr, 3
Keller Nr., 5
Waschkiiche Nr.

6

im Hause 38
im Hause 36

im Hause %8
im Hause 36

.




Wohnung Nr, 4
Keller Nr. 4

Waschkiiche Nr.

Wohnung Nr. 5
Keller Nr. 10
Waschkiiche Nr.

Wohnung Nr, 6
Keller Nr. 9

Waschkiiche Nr.

Wohnung Nr, 7
Keller Nr., 8

Waschkiiche Nr.

Wohnung Nr, 8
Xeller Nr., 7

Waschkiiche Nr.

Wohnung Nr. 9
Keller Nr. 6
Waschkliche Nr,

Wohnung Nr. 10
Keller Nr. 3
Waschkiiche Nr.

Wohnung Nr, 11
Keller Nr., 12
Waschkiiche Nr.

Wohnung Nr, 12
Keller Nr, 13

10

11

im

im

im

im

im

im
im

im
im
im
im
im
im
im

im

Waschkiiche Nr, 16 im

7y

Hause
Hause

Hause
Hause

Hause
Hause

Hause
Hause

Hause

Hause

Hause

Hause

Hause
Hause

Hause
Hause

Hause

Hause

38
36

38
36

38
38

38
38

38
38

38
38

38
38

40
40

40
40




Wohnung Nr. 1

EKeller Nr. 14 im Hause
Weechkiiche Nr., 12 1m Hause
Wohnung Nr. 14

Keller Nr. 15 im Hause

Wasahkiiche Nr. 15 im Hause

Wohnung Nr. 1
Keller Nr. 11 im Hause 40
Waschkiiche Nr. 17 im Hause 40

Wohnung Nr. 16
Keller Nr. 19 im Hause 40
Waschkiiche Nr:/;g' im Hause 40

Wohnung Nr. 17
Keller Nr. 18 im Hause 40
Waschkiiche Nr. 1% im Hause 42

Wohnung Nr, 18
Keller Nr. 17 im Hause 40
Waschkiiche Nr. 19 im Hause 42

Wohnung Nr., 19
Keller N r., 16 im Hause 40
Waschkiiche Nr., 14 im Hause 42

Wohnung Nr. 20
Keller Nr. 20 im Hause 40
Waschkiiche Nr., 20 im Hause 42

In den Kaufvertrégen sind folgende Bedingungen aufzunehmen:

- Im Falle drohender Gefahr haben auch die Inhaber der Bastel-

rdume Anrecht auf einen Platz im Schutzraum.




- Die Kiichen der Erd- und Obergeschosse dirfen nicht durch
feste Einbauten von den davorliegenden Esspldtzen abge-

trennt werden.

Die Lage der einzelnen Stockwerkeinheiten

sowie die zu ihnen gehorenden Raume und die Autoabstellplidtze
ergeben sich, ausser der vorstehenden Aufstellung aus dem bei~-
liegenden Beschrieb und den Aufteilungsplénen, von der Bau-

polizei visiert, welche als integrierende Bestandteile dieses
Begriindungsaktes erklirt werden. Alle Stockwerke sind in sich

abgeschlossene Riume und Wohnungen.

Fir die gemeinschaftlichen Teile im Sinne von Art. 712 b,
Avs, 3% des Schweizerischen Zivilgesetzbuches wird auf den

erwdhnten Beschrieb und die Pline verwiesen.

Die auf Parzelle A 1117 eingetragene Dienstbarkeit wird nicht

auf die Stockwerkeigentumsparzellen iibertragen.

Fir den auf Parzelle A 1117 eingetragenen Schuldbrief

werden hiermit nach den Vorschriften des
Schweizerischen zZivilgesetzbuches samtliche neu entstandenen
Stockwerkeigentumsparzellen und Miteigentumsparzellen (Ein-
stellplétze) mitverpfandet und hiefir das Gesamtpfandrecht
bestellt. Mit der Zustimmung der Grundpfandgléubigerin sind
Parzelle A 1117 und Parzelle A 227? (Einstellhalle) aus der

~n
pPfandhaft des genannten Schuldbriefes zu entlassen.

Auf den Parzellen A 1117 und A 2979 ist anzumerken:
“Stockwerkeigentumsparzellen bzw. Miteigentumsparzellen ver-
pféndet".

Fiir die Verwaltung und Nutzung der im Stockwerkeigentum auf-

geteilten Liegenschaft stellen die Eigentlmer zugleich ein
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Reglement auf, welches fur alle erstmaligen und spiteren
Erwerber von Stockwerkeigentumseinheiten verbindlich ist.
Dieses Reglement bildet einen integrierenden Begtandteil
dieses Begrindungsaktes und ist auf s@mtlichen Stockwerkeigen=-

tumsblattern anzumerken.

Die Parzelle A 2979 wird hiermit in Miteigentum zu je 1/18
aufgeteilt. Flr die einzelnen Miteigentumsanteile werden
eigene Grundbuchbldtter erdffnet, welche die Nummern 2980 -
2997 tragen.

Die Parzelle A 2978 wird hiermit als Korporationsparzelle

im Sinne von Art. 32 GBVO zu je 1/4 Miteigentum ausgestaltet.
Als Eigentimer sind die Parzellen-Nummern 2974, 2975, 2976,
2977 in die Eigentumskolumne einzutragen.

Die Miteigentumsanteile sind auf obigen Parzellen anzumerken.

Der Urkundsbeamte wird zur Anmeldung und das Grundbuchamt
zu den. erforderlichen Eintragungen gestiitzt auf diese Ur-
kunde ermichtigt.

Die vorliegende Urkunde wird von den Beteiligten selust gelesen,

von ihnen als richtig abgefasst genehmigt und hierauf unterschrieben.

Diese Urkunde wird alsdann auch vom Urkundsbeamten unterzeichnet und

mit seinem Amtsstempel versehen.

Die Beteiligten sind dem Urkundsbeamten persdnlich bekannt.

Die

Verurkundung dieses Vertrages findetstatt im Biiro
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Nachtrag

Zur Oeffentlichen Urkunde iber die Begrindung von Stockwerk-
eigentum Beleg 123/1974/ Allschwil, Parzelle A 1117.

Der unterzeichnete Urkundsbeamte zu Binningen beurkundet
hiermit:

Die Eigentimer obgenannter Parzelle als:

Herr

Herr

Herr

Gemidss vorstehender Urkunde

ist der Wohnung Nr. 12 (Parzelle 2965) die Waschkiiche Nr. 16
und der Wohnung Nr. 18 (Parzelle 2969) die Waschkiiche Nr. 18

zugeteilt worden,

Diese Zuteilung wird nun gedndert und es erhalten neu:

a) Parzelle 2965, Wohnung Nr. 12, Waschkiiche Nr. 18

b) Parzelle 2969, Wohnung Nr. 16, Waschkiiche Nr, 16.




Die Kosten fiir die Beurkundung und Eintragung im Grundbuch
bezahlen die Eigentiimer der genannten Parzelle.

Das Grundbuchamt Binningen wird zur Eintragung des Nachtrages
erméchtigt. Diese Urkunde gilt als Anmeldung hiezu.

— — — — - — - S -

Der vorliegende Nachtrazg wird von den Beteiligten selbst ge-
lesen, von ihnen als richtig abgefasst genehmigt und hierauf

unterschrieben.

Diese Urkunde wird alsdann auch vom Urkundsbeamten unterzeichnet

und mit seinem Amtsstempel. versehen.
Die Beteiligten sind dem Urkundsbeamten persdnlich bekannt.

Die Verurkundung dieses Nachtrages findet statt im Bureau der

Bezirksschreiberei Binningen, am 6. September / 18. September 1974.
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